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APRUEBA REFORMULACI ON DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE CO NCO, LOCALI DADES DE CO NCO
- CRUZ DE CHI LLEHUE Y COPEQUEN

Nom 123 afecta.- Rancagua, 4 de dicienbre de 2007.- Vistos

1. Odinario N° 942 de fecha 4 de octubre de 2007, nediante el cual la
Secretaria Mnisterial de Vivienda y U banisno Regi 6n del Libertador Bernardo
o H|Pg|ns, remite al Secretario Ejecutivo del Consejo Regional antecedentes del Plan
Regul'ador Conunal de Coinco, Localidades de Coinco-Cruz de Chillehue y Copequén
de acuerdo a | o establecido en el art. ]

2.1.11. de la Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones. )
2. Informe Técnico N° 03/2007 de fecha 3 de julio de 2007, de |la Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y U banisno Regi on del Libertador Bernardo
O Higgins, que inforna favorabl emente el Plan Regul ador Comunal de Coinco,
Local'i dades de Coinco-Cruz de Chill ehue y Copequén. i )
3. Menoria Explicativa del Plan Regul ador Comunal de Coinco, Localidades de
Coinco-Cruz de Chill ehue y Copequén, ) )
4. Estudio de factibilidad Sanitaria, del Plan Regul ador Comunal de Coinco,
Local i dades de Coinco- Cruz de Chillehue y Copequén. i ]
5. Odenanza Local del Plan Regul ador Conunal de Coinco, Localidades de
Coi nco-Cruz de Chillehue y Copequén. o o
6. Plano PRC 1 Coinco- Cruz de Chillehue, Zonificacion escala 1:5.000.
7. Plano PRC 2 Copequén, Zonificacion escala 1:5.000.
~ 8. Resolucion exenta N° 368/ 2006 de fecha 29 de dicienbre de 2006, de la
Comi si 6n Regi onal del Medi o Anbiente de |la VI Regi 6n del General Libertador
Bernardo O Higgins, que califica ambiental mente favorable el proyecto "Plan Regul ador
Conunal de Colnco". o ) i
9. Odinario N 00541 de fecha 20/06/2007 de la I. Municipalidad de Coinco,
nedi ante el cual se envia a Essbio S.A nodel os de factibilidad de agua potable vy
al cantarillado del Plan Regul ador Comunal de Coinco, para su evaluacion y
sugerenci as. ) ) )

10. Publicaci ones de nedi os de prensa escritos, de fecha 11 y 15 de enero de
2007, que Ilama a |a audiencia publica, para exponer el Plan Regul ador Comunal de
Coinco, Localidades de Coinco y Copequén. o ] i

11, Odinario N° 000012 de fecha 09/01/2007 de la |. Municipalidad de Coinco,
medi ante el cual se invita al proceso de Participaci 6n C udadana, mediante
%gdlenflas publicas y exposicion al publico de | os antecedentes del Plan Regul ador

munal .

12, Odinario N° 002 de fecha 24/01/2007 de la |I. Municipalidad de Coinco,
medi ante el cual se adjunta planilla de asistencia Audiencia Puablica de fecha 23 de
enero de 2007, |ocalidad de Coinco. o )

_13. Odinario N° 003 de fecha 25/01/2007 de la |I. Muinicipalidad de Coinco,
nmedi ante el cual se adjunta planilla de asistencia Audiencia Pablica de fecha 24 de
enero de 2007, |ocalidad de Copequén. ) o

. 14, Certificado de fecha 16 de abril de 2007 del Secretario Minicipal de [a |
Muni ci pal i dad de Coinco, que certifica exposicion de 30 dias del proyecto del Plan
Regul ador Comunal de Coinco. )

15. Publicaciones de nedios de prensa escritos, de fecha 23 y 26 de marzo de
2007, que Ilama a |a audiencia publica, para exponer el Plan Regul ador Conunal de
Coinco, Localidades de Coinco y Copequén. o )

i Cartas N° 00269 y 00270 de fecha 20 de marzo de 2007 de la I. Municipalidad
de Coinco , nediante el cual se invita a audi encias publicas para dar a conocer
observaci ones reci bi das.
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_17. Odinario N° 007 de fecha 29/01/2007 de la |I. Muinicipalidad de Coinco,
nmedi ante el cual se adjunta planilla de asistencia Audiencias Publicas de fecha 27 y
28 de nmarzo de 2007. ) ) o

. 18. Certificado de fecha 16 de abril de 2007 del Secretario Minicipal de la |
Muni ci pal i dad de Coinco, que certifica que en |a Comuna de Coinco no se encuentra
constituido el Consejo Econénico Social Conunal.

19. Carta de fecha 2 de febrero de 2007, nediante la cual la Sra. Maria

Victoria Aranguiz B. y don Gonzal o Aréanguiz B. consultan conforne al proceso de

partici paci 6n ci udadana al Departanento de OCbras de la |I. Minicipalidad de Coinco
2 Carta sin fecha, mediante |la cual don Ramiro Galaz Aguirre, consulta
conforme al proceso de participaci on ciudadana a |la I. Minicipalidad de divar

_21. Acta de |la Sesion Ordinaria N° 627, cel ebrada por el Concejo Municipal de
Coinco, de fecha 12 de febrero de 2007. o )

22. Decreto exento N° 00086 de fecha 15/02/2007 de la I. Minicipalidad de
Coinco, mediante el cual se acepta nodificaci 6n del By Pass Coinco. )

~23. Decreto exento N° 00085 de fecha 15/02/2007 de la |I. Minicipalidad de
Coinco, nediante el cual se adquiere conpromniso entre Gonzalo Aranguiz Herrera y la
. Municipalidad de Coinco. ) ) o

24, Certificado de fecha 16 de abril de 2007 del Secretario Minicipal de la |
Muni ci pal i dad de Coinco, que certifica recepcion de observaci ones de veci nos.

. 25. Certificado de fecha 16 de abril de 2007 del Secretario Municipal de la |
Muni ci pal i dad de Coinco, que certifica que el Sr. Al calde don Gegorio Val enzuel a
égarca, present 6 al Honorable Concejo Minicipal, el Plan Regul ador Corunal de

inco.

26. Acta de la Sesidon Ordinaria N 634, celebrada por el Concejo Minicipal de
Coinco, de fecha 16 de abril de 2007. ) o

_27. Conuni cado de fecha 17 de abril de 2007 del Secretario Municipal de la |
Muni ci pal i dad de Coinco, que inforrma de |a aprobaci é6n del Pl an Regul ador Conunal

28. Odinario N° 00381 de fecha 24 de abril de 2007 de la I. Minicipalidad de
Coinco, dirigido al Sr. Ranmiro Galaz Aguirre, nmediante el cual el Sr. Al calde,

i nforma de | a aprobaci 6n del Plan Regulador Conunal y ratifica conprom so segun
decreto N° 086 de fecha 15 de febrero de 2007. o ]

29, Odinario N° 00382 de fecha 24 de abril de 2007 de la |I. Minicipalidad de
Coinco, dirigido a |os Sres. Sucesion Gonzalo de las M Aranguiz Herrera, nediante
el cual el Sr. Alcalde informa de | a aprobaci on del Pl an Regul ador Conunal y
ratifica conproni so segin decreto N° 085 de fecha 15 de febrero de 2007. )

3 Decreto exento N° 00312 de fecha 21 de junio de 2007 de la I. Muinicipalidad
de Coinco, nediante el cual se aprueba el nuevo Pl an Regul ador Conunal de Coi nco.

31. Acuerdo N° 2.582 de fecha 6 de novienbre de 2007, nediante el cual el
Conseko Regi onal del Libertador Bernardo O Higgins, en su Sesion N 342 Ordinaria,
aprueba | a Refornul aci 6n del Pl an Regul ador Conunal de Coinco, Localidades de
Coinco - Cruz de Chill ehue y Copequén. )

32. Lo dispuesto en el articulo 43 de | a Ley General de U banisnp y
Construcciones, y el articulo 2.1.11 de |a Ordenanza Ceneral de Urbani sho
Construcciones, y articulo N° 20 letra f), 24 |etra o) y 36 letra c) de |a Ley
Organi ca Constituci onal sobre Gobierno y Adnministraci 6n Regi onal N 19.175.

Resuel vo

1. Téngase por aprobada |a Refornul aci on del Plan Regul ador Comnunal de
Coi nco, Local i dades de Coinco - Cruz de Chillehue y Copequén

2. Promil gase y |l évese a efecto | a Refornulaci on del Pl an Regul ador Conunal
de Coinco, Localidades de Coinco - Cruz de Chillehue y Copequén. )

3. Renmitase |a Ordenanza Local del Pl an Regul ador Comunal de Coinco, )
Local i dades de Coinco - Cruz de Chillehue y Copequén y |a Resol uci 6n_aprobatoria
del Gobierno Regional del Libertador Bernardo O Higgins para su publicacion en e
Diario Oficial de |a Republica de Chile, Una copia oficial de dichos docunmentos y
Pl ano Regul ador Conunal de Coinco, Localidades de Coinco - Cruz de Chillehue y
Copequen, denoni nados Plano PRC 1 Coinco - Cruz de Chillehue y Plano PRC 2
Copequeéen, seran archivados en |la Division de Desarrollo U bano del Mnisterio de
Vivienda y Urbanisno; en |la Secretaria Mnisterial de Vivienda y U banisno de |la
Regi 6n del Libertador Bernardo O Higgins; en el Conservador de Bi enes Raices
correspondiente, y en la Ilustre Minicipalidad de Coinco.

_ Toémese razon, andétese, comuniquese y publiquese. - Héctor Huenchul | &n

intana, Intendente y Presidente bi erno Regi onal Regi 6n del Libertador Bernardo
H|Eg|ns.— Jor%e San” Martin Leyton, Secretario Ejecutivo Consejo Regional Regi6n
del Libertador Bernardo O HI%%IHS, M nistro de Fe.

CONTRALORI A GENERAL DE LA REPUBLI CA
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Contral oria Regional del Libertador O Higgins Unidad V.U OP.T.

Sobre reconsideracién a Od. CORE N° 1 de 2008
N° 2. 050.- Rancagua, 9 de julio de 2008.

. Se ha dirigido a esta Contraloria Regional, el Sr. Intendente_y Presidente de
CGobi erno Regional, solicitando | a reconsideracion del Oicio N 1.762, de 2008, de
esta Oficina, nediante el cual se cursa con al cance el docunento aprobatorio de |la
Ref or nul aci 6n del Pl an Regul ador Corunal de Coinco, Localidades de Coinco - Cruz
de Chill ehue y Copequén. )

Sobre el "particular es del caso sefial ar que revi sados nuevanente | os ]
ant ecedentes, se ha decidido reconsiderar el icio N° 1.762, de 2008, nanteni endo
sol anente | as sigui entes observaci ones:

1.- En el punto N° 2, del articulo 21 de | a O denanza del Pl an Regul ador
Cormunal , no corresponde establ ecer normas o requisitos de disefio, como el
condi cionar |la sala de ventas de | os supernercados a una determ nada superficie para
ser clasificados conp tales, por cuanto ese Instrumento de Planificacion Territorial
regul a | as condici ones urbanisticas de |a conuna.

2.- El estudio de factibilidad para anpliar o dotar de agua potable y
alcantarillado al territorio a que se refiere el instrumento en analisis, conforme
al articulo 42 del DFL N° 458 de 1975, Ley General de Urbanisnpo y Construcci ones,
requi ere consultar previanmente al Servicio Sanitario correspondiente, |o que fuera
real i zado por l.a Municipalidad de Coinco nediante el Odinario N 541, de 2007. Sin
embargo, este Organo de Control entiende que debera contarse con el docunento en e
que el Servicio Sanitario se pronuncie, cuando rija el Plan Regul ador de Coinco.

) Sal uda atentanente a usted, Fernando Mranda Bravo, Contral or Regional de
Li bertador B. i o
O Hi ggins, Contraloria General de |la Republica.

Al sefior Intendente y Presidente del Gobierno Regional de |a Regi 6n de O Higgins
Presente.

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CO NCO
ORDENANZA LOCAL
CO NCO - CRUZ DE CHI LLEHUE - COPEQUEN
CAPI TULO 1
Di sposi ci ones General es

Articulo 1. La presente Ordenanza Local
establ ece el linmte urbano, zonificacion y vialidad
estructurante de |las Local i dades de Coinco - Cruz de
Chi | | ehue y Copequén, |os cual es se nuestran
graficamente en | os planos PRC 01 Coinco - Chillehue
% PRC 02 Copequén. Esta Ordenanza forma parte de

I an Regul ador Conunal de Coinco, el cual esta
confornmado, ademas, por la Menoria Explicativa,
Estudi o de Factibilidad Sanitaria y Planos, con |os
cual es conforma un sol o cuerpo | egal

Articulo 2. Todas aquellas materias atingentes
al desarroll o urbano, que no se encuentren nornadas
en esta Ordenanza, se entenderan regi das por |as
di sposiciones de |la Ley General de Urbanisno y
Construcciones, |la Ordenanza Ceneral de Urbanisno y
Construcci ones -en adel ante Ordenanza Ceneral -, |as
Nor mas Técni cas y demas di sposiciones rel aci onadas
con |l a planificaci6n urbana, urbanizacion y
construcci 6n. La inobservancia de |as normas de esta
Ordenanza serd sanci onada de acuerdo a | o di spuesto
por la LeY CGeneral de Urbani snmo % Const rucci ones en
su capitulo IV, articulos 20 al 25.

Articulo 3. Linmites urbanos.
Coinco y Cruz de Chill ehue han nostrado una
tendencia al crecimento |lineal que |los conunica y
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que se expresa en el poligono que se describe en |la
sb%ylente,Tabla y se nuestra graficanente en el Plano
PRC 01 Coinco - Cruz de Chillehue y PRC 02 Copequén

CO NCO - CRUZ DE CHI LLEHUE.
Li M TE URBANO CO NCO - CRUZ DE CHI LLEHUE
NOTA: VER DI ARI O OFI Cl AL DE 28.08.2008, PAG NA 21
COPEQUEN
LI M TE URBANO DE COPEQUEN
NOTA: VER DI ARI O OFI Cl AL DE 28.08.2008, PAG NAS 21-22

CAPi TULO 2
Defi ni ci ones y Nornmas Ceneral es
Ti TULO 1°
Nor mas Ceneral es sobre Loteos y Urbani zaci ones

Articulo 5. Definiciones conplenentari as.

Borba de bencina; Local destinado principal mrente a
exBendlo de bencina, petroleo diesel, parafina,
lubricantes y otros productos de simlar natural eza
para vehi cul os notori zados, 8ue genera despl azani ento
de vehiculos en el interior del predio.

Uso condi ci onado: Actividad o uso de suel o que
es autorizado en una zona del Plan, sienpre y cuando
cunpla con | as condi ci ones expresanmente establ eci das
en esta Ordenanza. De no cunplir dichas condiciones
no puede ser autorizada.

) Ciclovia: En esta categoria se agrupan todos |os
di sefios que consisten en vias excl usivas para
ciclistas. Se denoninan cicl opi stas cuando estan
separadas fisicanmente del resto del trafico nediante
sol eras, topones u otros el enentos. Se denoni nan
ci cl obandas cuando son delinitadas con marcas
i npresas en el pavimento o con pavinmentos distintos,
pero sin nediar separacion con el resto del trafico
vehi cul ar o peatonal

Articulo 6. Normas técnicas. ) )

La aprobaci 6n de proyectos de urbani zaci 6n
producto de | os proyectos de |oteo o densificacio6n
cono asimsno, |a ejecucidn y recepci 6n de obras de
al cantarillado, de aguas servidas y aguas |luvias; de
agua potable, luz el éctrica, gas y pavinentaci 6n
defensa; servicio al terreno, y tel econuni caci ones,
se regiran por |l as disposiciones de la Ley y
Ordenanza General de Urbani smb y Construcciones, v,
ademas, por las normas teécnicas oficial es emanadas
del Instituto Nacional de Nornalizaci6n, de | os
Servicios respectivos y de |a presente Ordenanza.

Articulo 7. Antejardines.

Los antejardi nes nininos seran aquel |l os
est abl eci dos por esta Ordenanza en |os articul os
corresEond|entes a la descripcion de | as zonas de
Plan. Los antejardines de |as zonas industriales
cunpl en una funci 6n de n1t|?a0|on de posi bl es
i mpact os anbi ental es sobre [os predi os veci nos, por
esta razon tienen di mensiones nmayores a los de |as
viviendas. = ] ] ] ]

Sin perjuicio de | as exigencias de arborizaci én
contenidas en | as normas de cada zona del Plan, se
recom enda que todas | as actividades industriales y

- |
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de inpacto simlar al industrial, asi comp
equi pam entos con afluencia de publico incorporen una
franja arborizada en su perinetro y asimsnm
arboricen sus antejardines en |a naxima superficie
posi bl e, segun | as condiciones de | a edificaciodn

Articul o 8. Cbras de urbanizaci 6n obligatorias.
] Todos | os proyectos de subdivision | ot eo,
i ncl uyendo "| oteos con construcci on sinultéanea” y
Predlps_acpgldos ala ley 19.537 de CoBrop!edad
nnmobi | i ari a deben cunplir con | o establ ecido en | os
articulos 2.2.2 al 2.2.4 de | a Odenanza General
relativos a | as obras de urbanizaci 6n obligatori as.

Articulo 9. Ri esgos de inundaci 6n

Debido a |l os riesgos de inundaci 6n que afectan
al gunos sectores del area urbana conunal, |os
proyectos de loteo y de urbani zaci 6n | ocal i zados en
estos sectores deben incluir aquellas obras
destinadas a controlar y nitigar posibles
i nundaci ones. Estas obras deben ser infornadas
favorabl enente por un profesional conpetente y deben
incluir colectores de aguas |luvias, superficies
absorbentes, areas verdes y otras que contribuyen a
| a absorci 6n y evacuaci 6n de | as aguas.

El Director de Qbras deber& inspeccionar en
terreno que | as obras de mitigaci 6n estén realizadas
y emtir un informe en el cual conste esta
I nspecci o6n. En aquell os casos en que el Director de
Obras | o estine conveniente, puede solicitar informes
a |l os servicios conBetentes respecto de la calidad
adegpa0|én de las obras a los riesgos que afectan a
predi o.

Articulo 10. Areas verdes obligatorias.

Si cono resul tado de |a division del suelo o de
| os proyectos de densificacion, resultan areas verdes
publicas de superficie inferior a 1.000 n2, éstas
deberan concentrarse en un sol o pafio. Si superaren
di cha di nensi 6n, al nenos el 70% deberé concentrarse
en un pafio de una superficie minim de 1.000 ne.

Las areas verdes correspondi entes a aquel | as
est abl eci das por |a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones deben | ocalizarse sienpre adyacentes a
una via que sea bien nacional de uso publico para
facilitar su accesibilidad.

Atendi endo a | as caracteristicas clinéticas de
la Comuna | as areas verdes deben incluir sienpre
arbol es 8ue provean sonmbra. La superficie mnim
arbori zada debe corresponder al nenos al 30%de |a
superficie del area verde.

Articul o 11. Densi dades.

La densidad méxi na pernitida en | os distintos
sectores del éarea urbana en nuevos desarrollos, debe
aplicarse una sola vez sobre el area destinada a
proyecto. En el caso que el proyecto no ocupe toda e
area destinada al misno, y se realice por etapas, en
cada etapa se podran construir |as viviendas ]
resultantes del céalcul o de densidad sobre el predio
total. El Director de Obras Ilevara un registro de
| os predios en |os cual es se han aplicado | as
densi| dades correspondi entes para evitar su
dupl i caci 6n. ) )

~ Sienpre que esta ordenanza se refiera a densidad
maxi ma se debe entender densidad bruta nméxi ma.

Ti TULO 2°

_Normas Ceneral es sobre Edificacio6n
Articulo 12. Sitios eriazos.

- |
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Los sitios eriazos deberan_ di sponer de un cierro
gque no sea de caracter provisorio, con 70% de
transparencia, que evite se utilicen conpb botaderos
de basura y esconmbros, cuyas caracteristicas aprobara
la Direcci on de Cbras Mini ci pal es.

Cuando se consulten cierros en los sitios ya
edi ficados o por edificarse, éstos deberan ser de una
altura maxima de 2,50 m y transparentes en un ninino
de 70% del frente de |as propiedades a la calle y a
espaci os_de publico, y en |os nmedianeros en |la parte
del antejardin, salvo en las zonas en que el Plan
establ ece otras condiciones. S0lo se adnitira en e
porcentaje transparente, |a col ocacion de rejas o
cercos vivos, sin zocal os. o )

Los cierros, medianeros o divisorios opacos que
se col oquen entre dos sitios seran de ladrillo u otro
material simlar. No podran tener una altura superior
a 2,5 m Si hay acuerdo entre propietarios
colindantes se admitira la elimnaci6n de todo tipo
de cierro nedianero, o bien |la col ocaci 6n de uno
transparente. )

os cierros en esquina deben formar | os ochavos
ue se eX|8gn en los articulos 2.5.3 al 2.5.6 de la
denanza Gener al

Articul o 13. Adosani ent os.

Los adosani entos deben cunplir con lo
establ ecido en el articulo 2.6.2 de |la O denanza
General . Se prohiben | os adosam entos en predi os cuya
superficie sea superior a 500 netros cuadrados. Los
adosami entos que afecten a edificaciones
patri noni al es deben cunplir con I as condiciones
establ ecidas en el Capitulo 5 de | a presente
O denanza.

Articul o 14, Rasantes y distanciani entos,

Para | a_ aplicacién de normas sobre superficie de
rasantes y distancianmentos, regira | o dispuesto en
| a Ordenanza General, sin perjuicio de | o establecido
sobre esta materia en el Capitulo 3 de la presente
O denanza. ] ]

Cuando dos predi os contiguos pertenezcan a zonas
diferentes, en las fachadas que enfrenten el deslinde
conun_se aplicaran, en anbos predios, |as normas nmas
restrictivas en lo referente a la altura de |la
edi ficaci 6n continua y aplicacion de rasantes. La
altura de | as fachadas de |as edificaciones se nedira
desde el nivel de solera, en el punto nedio de
frente predial.

Articulo 15. Inmnuebles de val or patrinonial.

Cual qui er intervenci 6n en | os innmuebl es de
Conservaci 6n Histo6rica, Mnunentos Nacional es, Zonas
Tipicas o Zonas de Interés Patrinonial (delimtadas
en planos PRC 01 Coinco - Cruz de Chillehue y PRC 02
Copequén, debera asegurar |a conservaci on y cui dado
de todas las caracteristicas que fundanentan el
interés patrinmonial de las edificaciones y en ningun
caso deben afectar a | os innuebl es decl arados en esta
calidad. Ello incluye obras nenores, restauracion,
rehabilitaci 6n y renodel aci 6n.

Los Monunentos Histoéricos y Zonas Tipicas son
| os decl arados conp tales de acuerdo a la ley N
17. 288 de Monunent os Naci onal es, debi endo por |0
tanto aplicarse en ellos |as normas de proteccion
est abl eci das por dicha | ey, ademas de |0 establ ecido
en la presente Ordenanza. Las nuevas edificaci ones
que se realicen en predios en |os cual es hay
edificios de valor patrinonial, I|Inmuebles de
Conservaci 6n Hi sto6rica o Monumentos Naci onal es deben
cunmplir con las normas de edificaci6n de |la zona en

- |
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I a cual se enplazan, pero en ningun caso deben
afectar o nodificar |os innmuebles patrinoniales.

Todas | as_obras que se realicen en innuebles o
ZONAs patrinoni al es deben cunplir con | o establ ecido
en el Capitulo 5 de la presente Ordenanza.

Articulo 16. Vestigi os arqueol 6gi cos.

~Si conp resultado de excavaci ones y/o ]
novi m entos de tierra para proyectos de edificacién
vial es u obras de cual qui er natural eza, se )
encontrasen vestigi os arqueol 6gi cos en cual qui era de
| as zonas indicadas dentro del |inmite urbano de
Plan, el propietario o constructor de |as obras
deberd dar aviso innmediato a |la Direcci6n de Cbras
Muni ci pales y esta ultima al Consejo de Monument os
Naci onal es, ordenando |a paralizaci én transitoria de
| as obras, si corresponde, hasta que se resuelva
sobre la nateria, segun lo estipulado en la
| egi sl aci 6n respecti va.

Articulo 17. Edificaci ones en espaci os publi cos.
En | as areas de uso publico, conp son las vias y
areas verdes, existentes o que se fornen en el
futuro, solo podran realizarse construcciones
conP!enentarlas a su uso especifico. Estas
edi fi caci ones incluyen nobiliario urbano cono
ki oscos, fuentes de agua, juegos infantiles y otros
equi pam entos de uso publico, segun corresponda. Las
condi ci ones de edificaci 6n para estas construcciones
conpl enentari as seréan deterni nadas en | os proyectos
especificos, |los cual es seran aprobados por e
Director de Cbras Minicipales. En todos |os casos se
buscara conservar una porci 6n inportante de |as areas
verdes sin edificaciones, para no alterar su
natural eza y funcionalidad dentro del sistema de
areas verdes de |a conuna

Articulo 18. Beneficio de increnmento densidad.

De acuerdo a | o establecido en el art., 63 de |la
Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones |a fusién
de dos o mas terrenos en uno solo pernitira obtener
un beneficio de densidad a través del incremento de
30% del coeficiente de constructibilidad.

Articulo 19. Protecci 6n de arbol es nativos.

Los arbol es existentes en | os bandejones y en el
interior de | os predios que sean catal ogadas cono
flora nativa o especies protegidas por ['a Corporaci 6n
Naci onal Forestal Conaf, no pueden ser renovidos o
cortados para realizar nuevas_ edificaciones. La
Direcci 6n de Cbras podréa exigir con el anteproyecto
un catastro de los arboles existentes en el interior
del predio, en las aceras y/o en | os bandejones que

ueden verse af ectados por nuevas edificacl ones. Con
ase en este Catastro el Director de Obras
Muni ci pal es podréa exigir |as nodificaciones o
pertinentes al proyecto a fin de cunplir el objetivo
de proteccién.

Ti TULO 3°
Nor mas General es sobre Uso del Suel o

Articulo 20. Tipos de usos del suelo.

Para clasificar |as actividades que corresponden
a cada zona del Plan, se debe consultar |a tipologia
basi ca que define la Ordenanza General en su articulo
2.1.24 y siguientes. )

. Para los efectos el otorgam ento de patentes

muni ci pal es, se debera tener presente el |nforne
previo de la Direcci 6n de Gbras Minici pal es, quien

- |
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verificara que |a patente solicitada se ajuste al uso
de suelo permtido, de acuerdo con el articulo 58 de
|l a Ley General de Urbanisnpb y Construcciones.

Articulo 21. Equi pam entos. )

Todo esPaC|o dest| nado a equi pani ento deberé
cunplir con |as condiciones de habitabilidad que
sefial a | a | egi sl aci 6n vigente g deber & enpl azarse de
acuerdo a | as disposiciones sobre actividad en e
suel o urbano que se establezca en el presente Plan
El enplazam ento de edificios de equi pam ento que
provoque una afluencia nasiva de publico cono
super mer cados, nercados, ferias, 1glesias, colegios,
etc., se permtira sélo si cuentan con Estudi o de
I npacto Vial, que permitan corregir dichos efectos
negati vos sobre el entorno. Dicho Estudio de |npacto
Vial deberd contar con el Informe Favorable de |as
i nstituci ones conpetentes.

~ Las actividades que corresponden a
equi pam entos, pernitidas en el presente plan, se
clasifican en escalas segun el articulo 2.1.36 de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones.

Para la clasificacion en estas categorias se
deben tener presentes |as siguientes nornas:

1. Aquel | os talleres que no resulten clasificados
cono equi pami ento nmenor deberén ajustarse a la
normativa que regula |as activi dades

roductivas industrial es.

. Para ser clasificados conb supernercados | os
est abl eci m entos conerci al es deberan cont ar
con una superficie de sala de ventas superior
a 200 netros cuadrados.
3. En cual qui er caso | os establ eci mi entos con
patente de al cohol seran consi derados de
escal a nedi ana o mayor. En ninglin caso podran
| ocal i zarse en zonas residenci al es.
4. El objetivo de clasificar segun escalas a |las
activi dades es que éstas tengan una Optinma
I ocal i zaci 6n en funci 6n de sus potencl al es
clientes y trabajadores, asi cono para
construir una arnmonia en la distribucion de
| as activi dades urbanas.

NOTA: VER DI ARI O OFI Cl AL DE 28. 08. 2008, PAG NA 23

Articulo 22. Casificaci 6n de activi dades
productivas. o o )

La clasificacion de actividad productiva
conprende todo tipo de industrias e instal aci ones de
i npacto sinmilar conpb depésitos, bodegas, chancadoras,
centros de acopi os de material es de construcci on
productos agricolas, depositos de chatarras. Los
establ ecimientos industriales y de bodegaje se
clasifican segin su rubro o giro de actividad para
asBectps de | a respectiva patente, Esta clasificacion
debe ajustarse al Codigo ClIU, utilizado por e
Instituto Nacional de Estadisticas. o

_ Todo espacio destinado a industria, actividades
de inmpacto similar al industrial, alnacenamento vy
bodegake,_deberan cunplir con | as condiciones de
habi tabi | i dad que sefial e | a | egislacion vigente y
debera enpl azarse de acuerdo a | as di sposi ci ones
sobre usos de suel o urbano que establ ezca este Pl an
Para autorizar estas actividades el Director de Cbras
debera solicitar un informe previo favorable de |la
Seremi de Vivienda y Urbanisno de | a Regi 6n de
Li bertador Bernardo O Higgins, de la Serem de Sal ud
de O H|gP|ns y de | os organi snps conpetentes segun el
rubro del establecimento, conforme a |os articul os
4.14.3 y 4.14. 4 de | a Ordenanza Cener al
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Articul o 23. Actividades Prohibidas. o
] Las actividades industriales y de servicio de
impacto similar al industrial estan obligadas a
obtener la calificacion del Servicio de Salud de
Anbiente en confornmidad al 4.14.2 de | a Ordenanza
Gener al ) ) ) )

Se prohibe la instalaci6n de industrias, de
al macenamni ent os de caracter peligroso e insalubre o
contami nante dentro del |imte urbano del Plan
Regul ador. No podréan localizarse al interior de |as
zonas urbanas | as siguientes activi dades:

- Ni ngin tipo de instalaci6n destinada a la

di sposicion final de residuos solidos

domésticos, industriales u hospital arios

(rellenos sanitarios, vertederos, etc.)

- Pl antas de transferencia o disposicion
transitoria de residuos.

- Plantas de trataniento de aguas servidas.

- I ndustrias, al macenam ento, bodegas y talleres

i nsal ubres, peligrosos y contam nantes.

- Extracci 6n de ari dos.

- Cenmenterios (excluyendo |os existentes).

- Carcel es

- Aer odr onos.

- Ferias_de ani nal es.

- Zool 6gi cos.

- H podronos.

- Central es de generaci 6n de energi a.

Articulo 24. Anchos de calles usos del suelo.
_El ancho de las calles que se fija conp
condi ci 6n para autorizar diversos usos de suel o, debe
cumplirse en todo el largo de |a cuadra en que se
enpl ace el predio. Estas calles deberan, adenss,
estar materi alizadas conect adas con vi as
estructurantes conunal es.

Cuando un predio enfrente dos calles de distinto
ancho y opte por el uso de suelo no residencial que
le permita s6lo una de las calles, deberd tener todos
sus accesos peatonal es principal es y vehicul ares,
solo por la calle que le permta dicho destino. Se
except lan aquel | os proyectos que se_enpl acen en vias
estructurantes que justifiquen técnicanente, por un
estudio de transito, |la conveniencia de redistribuir
SuUs accesos.

Articul o 25. Bormbas de bencina y centros de
reparaci 6n aut onot or.

Los edificios o | ocal es que se construyan o
destinen a bonbas de bencina y/o centros de
reparaci 6n o estaci onam ento de servici o autonotor
deben ceflirse a las nornmas contenidas el Titulo 4,
Capitulo 11 de |a Ordenanza Ceneral y |as
di sposi ci ones que a continuaci 6n se sefal an:

1. No se pernitira la |ocalizaci 6n de este tipo de
est abl eci m entos en predi os con acceso a
cal l es con ancho nenor a 15 m nedi dos entre

| ineas oficiales, ni en predios que estén

i ncl uidos en | a Zona de Conservaci 6n

Hi st 6ri ca.

2. Los espacios destinados a |l as actividades
propi as de | as bonbas de bencina y centros de
servicio autonotor, asi cono | os espaci os
requeri dos para |l a evol uci 6n de vehicul os que
permita salir y entrar del predio marcha

adel ante, no podran ocupar antejardin

determ nado por la |inea oficial de
edificaci 6n, el cual deber& ser ocupado
excl usi vanente con j ardi nes, exceptuandose | as

- |
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asadas de vehicul os, o _

. Superficie predial ninim de bonbas de bencina y
ventas de conbustibles, 1.000 n2; Estaciones y
centros de servicio autonotor, 2.500 nR.

4. Si st ema_de_agrupam ento ai sl ado, con
di stanciam ento nininmo a | os nedi aneros de 5
nmetros. La faja resultante de este
di stanci am ent o deberd nmant enerse con
veget aci 6n arborea o arbustiva en un 70%

. Para entrar o salir del recinto predial de |as
bonbas de bencina y centros de servicio
autonotor, |os vehiculos podréan cruzar |la
acera de la via publica solanente a través de
| as pasadas o atraviesos establ eci dos. El
di seno se atendra al Manual de Vialidad U bana
del M nvu.

Articulo 26. Esparcinmiento y turisno.

Las activi dades cl asificadas cono di scotecas,
bar, cabaret, boites, quintas de recreo, restaurantes
y todas aquellas de esparcimento y turisno, deberan
ajustarse a |las siguientes nornas %enerales,
aplicables en todas |as zonas del Plan Regul ador en
| as cual es estos usos de suelo se perniten

1. Superficie predial mnim: 600 nR.

2. Coeficiente nméxi no de ocupaci 6n maxi na de suel o:
0,7 incluida la superficie destinada a

est aci onanmi ent os.

3. Si stema de agrupami ento: aislado
4. Altura: 7 netros. )
5. Distancia ninima a nedi aneros: 5 netros, |os

cual es incluyen la franja destinada a
arbori zaci on.

) Articul o 27. Supermercados, grandes al nacenes y

di stri bui doras. o
Los proyectos de definir supernercados, grandes

al macenes y distribuidoras deberan cunplir con |lo
estipulado en los articulos 4.10.12, 4.10.13
4.10. 14 de |l a Ordenanza General, adenés de lo™
establ eci do para cada zona del Plan. No se permitira
la localizaci6n de este tipo de establ ecinmientos en
predi os con acceso a calles con ancho nmenor a 15 m
nedi dos_entre |ineas oficiales. En todos |os casos
deben ajustarse a |l as siguientes condiciones
especi al es:

1. Superficie predial mnim: 1,000 n?,

2. Coeficiente maxi no de ocupaci 6n maxi ma de suel o:
0, 7 incluyendo superficie destinada a

est aci_onami ent 0s.

3. Si stema de agrupam ento: ai sl ado
4. Di stancia nmininma a _nmedi aneros: 5 netros,
5. Est aci onani entos: Segun el Titulo 2 Capitulo 4

de | a Ordenanza Gener al

Articulo 28. Termi nal es de transporte publico.

Los Term nal es de Loconoci 6n Col ectiva Urbana y
Rural, solo podran localizarse en |as areas que
cont enpl en di cho destino segin | o especificado en e
Capitulo 3 de | a presente Ordenanza. Adenas, deberan
acogerse a las nornas establ eci das por |a Ordenanza
General en su Capitulo 13 Eeen la IeY_hP 19. 300 de
Bases del Medio Anmbiente. ben cunplir, adenmis de lo
est abl eci do para cada zona, con |as siguientes
condi ci ones especi al es:

1. Superficie predial mninm: segun articulo 4.13.6
de la O G UC ) )
2. Coeficiente de ocupaci 6n méxi ma del suelo: 0,5
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i ncl uyendo estaci onam entos y zonas para
reparaci ones y nmanteni mento de | os vehicul os.
3. Si stena de agrupani ento: ai sl ado
4. Di stancia nininma a | os nedi aneros: 5 metros, que
incluyen una franja ninim de 3 netros de
ancho” destinada a arborizaci én en todo el
erimetro del predio. ) o )
. No se pernmitira la | ocalizacion de este tipo de
est abl eci m entos en predi os con acceso a
call es con ancho nmenor a 15 m nedidos entre
| ineas oficiales.

_ Para su aprobaci 6n por | a Direcci6n_de Cbras
Muni ci pal es estos proyectos deben aconpafiarse de un
Estudi o de I npacto Vial aprobado por |os organi snos
competentes y una Resol uci 6n Anbi ental Favorable de
Conama_de | a Regi 6n del Libertador Bernardo
O Hi ggi ns.

Ti TULO 4
Nor mas Gener al es sobre Estaci onamni ent os

Articulo 29. Accesos y salidas de
estaci onam entos. o

_Los estacionam entos se regiréan, en general, por
| o dispuesto en el Titulo 2 Capitulo 4 de |la
O denanza General y deberan cunplir con |as
si gui entes condi ci ones:

1. Los accesos y salidas de | os estaci onani entos
deber &n consultar un tranmo horizontal dentro
del predio de un largo no inferior a 5 netros
y no podréan nodificar las caracteristicas
peatonal es de |a acera, interrunpir_ su
conti nui dad, disminuir su ancho, bajar su
nivel o colocar pavinmentos distintos de |os
%Brpbados por la Direccion de Cohras = |

ni ci pal es. lgual nente no podréan elim narse
| os arboles existentes en la acera, sin la
aut ori zaci 6n del rmuni ci pio.

Cuando en un nisno proyecto se consulten dos o

nmés destinos de uso de suelo, el ndnero total
de estacionam entos que se exija sera el que
resulte de aplicar |os estéandares )
correspondi entes a cada uno de | os destinos y
sumar | os.
3. Trat &ndose de construcci ones destinadas a uso
i ndustrial, bodegas, usos de inpacto sinilar
al industrial y/o equi panm ento, deberéan
incluir, dentro de los predios, |os espacios
necesari os para efectuar |as |abores propias
de | os usos antes nencionados, conbp asim sno,
| os estaci onam entos que deban ocupar | os
usuari os. Para tal objeto estos estandares
seran det erm nados, conforne a di sposici ones
del articulo 30 de esta O denanza.

Articul o 30. Estandares de estaci onam ento.
Dentro del predio en que se enplaza el proyecto )
deber & cont enpl arse, cuando corresponda, |0s espaci 0os
necesari os para el traslado de pasajeros, carga,
descarga, evoluci 6n y detenci 6n de vehicul os de mayor
tamafio, tal es cono buses, camiones u otros simlares,
cono tanmbi én para el acceso y salida desde y hacia |l a
via publica, marcha adelante. Se exigira |a dotaci6n
de estaci onani entos conforne a | as di sposiciones de
| a siguiente tabla:

NOTA: VER DI ARI O OFI CI AL DE 28. 08. 2008, PAG NA 24
CAPI TULO 3
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Zonas:

Zona Central :
Zonas Resi denci al es:

Zonas de
Equi pam ent o:

Zonas de

Conser vaci 6n

Hi st ori ca:

Zonas Areas Verdes:
COPEQUEN

Zona Central :
Zonas Resi denci al es:

Zonas de
Equi pam ent o:

Zonas de
Conser vaci on
Hi stori ca:

Zonas Areas Verdes:

se divide el

Secretaria Regiona

estas nornas.

anexos,

Ar
Co
consol i

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile <

Articulo 31. Zonas de

Para | os efectos de |a Apl
( area urbana de Coinco -
Chi | | ehue y Copequén

Zonas de Restricci6n

Zonas de Restricci 6n

Zonas Coi nco -

-
II
1

!

A\

Zoni ficaci 6n y Normas Especificas

Plan.

Aplicaci 6n de |la presente
e Cruz de

se divide en las siguientes

CA NCO - CRUZ DE CHI LLEHUE

ZC Zona Centro conercio

ZH1 Zona Residencial m xta
ZH1-R Zona Residencial mixta
con restriccion

ZH2 Zona Resi denci al
ZH2- R Zona Resi denci al con
restriccioén

ZH3 Zona Resi denci al Subur bana

ZE1 Zona Equi pamiento

ZE2 Zona Centros deportivos
ZR1 Zona de restricci én por
Cauces Naturales

ZR2 Zona de Restriccion por
Subest aci ones El éctricas y de
Tel ecomuni caci ones

ZR3 Zona de Restricci 6n por

I nstal aci ones Sanitarias

ZCH Zona de Conservaci 6n
Hi stdrica
ZAV Areas verdes

ZC Zona Centro
ZH1 Zona Resi denci al
ZH2 Zona Resi denci al

m xta

ZE1 Zona de Equi pam ento
ZE2 Zona Centros deportivos

ZCH Zonas de Conservaci 6n
Hi storica

ZR3 Zona de Restricci 6n por
I nst gl aci ones Sanitarias
ZAV Areas Verdes

Articulo 32. Aplicaci 6n de | as normas por zona.

Los proyectos de | oteo,
edi ficaci 6n situados en |las diferentes Zonas en que
area de este Pl an, ndr ¢
con | as nornas especificas que se indican en |os
siguientes articul os.

El Director de Cbras podra consultar a la
M ni sterial i
Urbani sno en todos aquell os casos en | os que surjan
dudas respecto a la interpretaci 6n o aplicaci 6n de
Las acl aracl ones que surjan de estas
consul tas deberan ser adjuntadas al f (
para facilitar su posterior aplicacién

Ti TULO 1°

subdi vi si 6n predial y de

tendran que cunplir

de Vivienda y

Pl an, cono

Cruz de Chillehue

ticulo 33. ZC Zona centro conercio.
rresponde a |a zona mas anti
daci 6n de Coi nco

gua y de mayor
que se extiende en torno a
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la Plaza Los Héroes y a lo largo de sus principal es
cal l es, concentrando una parte inportante de
conmercio y |los servicios publicos. Sus
caracteristicas edificatorias conforman |a identidad
propi a de Coinco, |la cual acentta el valor
patrimonial de esta | ocalidad en el contexto

regi onal

a. Condi ci ones de uso del suelo: )
Usos pernitidos: Viviendas; Equipam ento de conercio,
culto y cultura, educacio6n, salud y conunitario,
servicios publicos y oficinas profesionales,

Equi pami ento de seguridad. Areas verdes y Vialidad.
Usos condi ci onados: Hotel es, hosterias y

resi denci al es deben contar con predi os de superficie
mayor a 400 netros cuadrados. Equi panm entos
deportivos deben contar con recintos cuyo frente
tenga las caracteristicas edificatorias del entorno,
en cuanto a altura, color y materialidad; |as canchas
y mul ti canchas deben contar con cierros opacos o
cercos veget al es. ) ]

Usos prohibidos: Playas de estacionani entos,

activi dades nol estas. Todos aquel | os que no estéan
pernmitidos y | os condici onados que no cunplan con |as
condi ci ones” est abl eci das en este articulo.

b. Condi ci ones de subdivision y edificacion
Superficie predial mnim: Vivienda 150 nR2; otros
usos 300 n®.

Coeficiente maxi mo de constructibilidad: 1,4
Coeficiente maxi no_de ocupaci 6n suelo: 0,7
Si stema de_ Agrupami ento: Continuo o pareado en |a
| inea oficial de edificacion con una altura maxi na
igual a la existente. El cuerpo continuo y/o el par eo
tendran una profundi dad maxi ma equi val ente al 50% del
nedi anero lateral y un ninino de 6 m
Altura maxima: 7 metros.
Antejardin; sin antejardin.
Est aci onani entos: Segun los articulos 29 y 30 de la
resente O denanza.
nsi dad méxi ma: 200 habitantes / hectarea.

Articulo 34. Zona Residencial Mxta, ZHl

Esta zona se encuentra en el entorno del centro
de Coinco y en Cruz de Chillehue y en anbos casos se
encuentra en proceso de consolidaci 6n

a. Condi ci ones de usos de suel o: )
Usos permitidos: Vivienda; Equipam ento de conercio,
culto, cultura, educaci6n, salud, deportivo, de
esparci mento, servicios y social; Areas verdes y

Vi al i dad.

Usos condi ci onados: Tal leres y acti vi dades ]
productivas inofensivas s6lo se permten en predios
con superficie ninim de 800 n2,

Usos prohi bi dos: D scotecas, gU|ntas de recreo,
not el es, hosterias, hoteles, depésitos de
conbusti bl es, depésitos o centros de distribucién de
sustanci as_quim cas destinadas a |la agricultura,

est aci onani ent os de camniones. Terminales de
transporte Publlco. Activi dades productivas nol est as.
Todos aquel |l os que no estan permtidos y |os
condi ci onados que no cunplan con |as condici ones
establ eci das en este articulo.

b. Condi ci ones de subdivision y edificacion
Superficie predial mnim: Viviendas 160 n?,
equi pam entos 250 n® o )
Coef I ciente méxi mo de constructibilidad: Vivienda
1,4, otros 1,0 ) )
Coeficiente de ocupaci 6n de suel o: Vivienda 0, 7;

- |
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aros usos: 0,5 ) ) )

Si stema de Agrupam ento: Vivienda: pareado o ai sl ado;
otros usos_ al sl ado.

Al tura maxima: 7 netros. )

Est aci onanmi entos: Regira | o dispuesto en |os
articulos 29 y 30 de | a presente O denanza.
Antejardin: Se autoriza s6lo si el 50%de |a cuadra
en que se enplaza el predio tiene antejardin
construi do; en este caso se autoriza antejardin de 3

netros
Densi dad maxi ma; 100 habitantes / hectarea.
Condi ci 6n especial: |os proyectos de viviendas

soci al es pueden aumentar |a densidad establ eci da
hasta 200 habitantes / hectéarea, en predios
superiores a una hectéarea.

Articulo 35. ZH1-R Zona residencial nixta con
restriccion.

Esta zona se grafica en el Plano de
zoni ficaci 6n, PRC 01 Coinco - Cruz de Chill ehue,
esta afecta a inundaci ones debidas a | a salida de
canal de calle Chifiihue, y escurrinientos de aguas
| luvias por las |aderas del Cerro. En el primer caso
| as obras de mitigacién se refieren a |as
protecciones y |inpieza del Canal, y en el segundo
caso a obras que permnitan desviar o absorber [as
aguas |luvias, para evitar que Il eguen hasta |as
Vi vi endas.

Se manti enen | as condi ci ones de uso de suelo y
edificacion de |a zona ZHl, pero la entrega de
perm so de edificaci6n esta condicionada a |la
presentaci 6n de un inforne de riesgos donde se
expongan | as medi das de nitigaci 6n que se
i npl enentaréan para corregir [os riesgos que dan
origen a esta zona. El Director de Ooras debe o
verificar en terreno que dichas nedidas de nitigacion
se construyan efectivamente de |la forma estipul ada
E{eV|a recepci 6n final de las obras, El Inforne del

rector de Obras que aprueba |as obras de nitigacion

de riesgos debe adjuntarse al expediente de
proyect o.

Articulo 36. ZH2 Zona Resi denci al . ) o

Corresponde a zonas en proceso_de consolidaci 6n
urbana que se ubican al norte y poniente del centro
de Coincoy a lo largo del Camno a Chillehue, entre
el Cub Atlético y el Callején del Tel éfono. La
caracteristica principal de esta zona son |as casas
con corredores externos disgregadas entre el paisaje
agricola. Corresponden mayoritari anente a zonas de
ext ensi 6n urbana.

a. Condi ci ones de usos del suelo:

Usos permitidos: Residencial; todo tipo de
equi pam ent os, excepto | os prohibidos; Areas Verdes y
Vi'al 1 dad. o

Usos condi ci onados:  Tal leres y activi dades )
productivas inofensivas s6lo se permiten en predios
con superficie ninim de 800 ne. ]

Usos prohi bi dos: Actividades productivas nol estas.
Todos | os usos no nenci onados conmo pernitidos y |os
usos condi ci onados que no cunplan con | as condi ci ones
est abl ecidas en el parrafo anterior.

b. Condi ci ones de subdi vision y edificacion
ﬁgperf|0|e predial nminim: Vivienda 250 n2; otros 500

Coeficiente max. Constructibilidad: 1,0
Coefici ente de ocupaci 6n de suelo: 0,5

Si stema de Agrupam ento: pareado y al sl ado.
Al tura maxi ma: nmet r os.
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Est aci onani entos: Segun articulos 29 y 30 de la
presente Ordenanza. ]

Antejardin: se permte so6lo si el 50%de |a nanzana
tiene antejardin; en este caso se pernite antejardin
maxi no de 3 netros. ]

Densi dad méxi ma: 100 habitantes / hectarea.

c. _ Condiciones especiales: |os proyectos de

vi vi enda soci al pueden aunentar |a densidad hasta 200
habi t ant es/ hect 4area sienpre y cuando se realicen en
predi os superiores a una hect area.

Articulo 37. ZH2-R Zona residencial con

restriccion. o
~Se mantienen | as condiciones de uso de suelo y

edificacion en la zona ZH2, pero la entrega de
perm so de edificacion esta condicionada a |la
presentaci 6n de un inforne de riesgos donde se
expongan | as medi das de mitigaci 6n que se
i npl enent aran para corregir [os rleégos que dan
origen a esta zona. El Director de Cbras Minicipal es
debe verificar en terreno que di chas nmedi das de
mtigaci on se construyan efectivanente de |la form
estipul ada, previa recepci6n final de |as obras.

El Informe del Director de Chras que aprueba |as
obras_ de n1t|?a0|on de riesgos debe adjuntarse a
expedi ente del proyecto.

Articulo 38. ZH3 Zona Resi denci al Suburbana.
~ Corresponde a | a zona de extensi on urbana entre
Coinco y Cruz de Chillehue. En esta zona se propone
una ocupaci 6n residencial en baja densidad, nmas
i ntegrada con el entorno rural y que se estructura a
lo largo del Camino a Chillehue cono vialidad
princi pal .

a. Condi ci ones de usos del suelo:

Usos pernmitidos: Residencial; todo tipo de
equi pam ent os, excepto | os prohibidos; Areas verdes y
Vi-al | dad.

Usos condi ci onados: Tal l eres y acti vi dades ]
productivas inofensivas s6lo se permten en predios
con superficie ninim de 800 n2. )

Usos prohi bi dos: Estaci onam entos de cam ones,
depdsitos de sustancias contami nantes o peligrosas.
Todos | os usos no pernitidos y | os usos condi ci onados
que no cunpl an con | as condi ci ones est abl eci das en el
parrafo anterior.

b. Condi ci ones de subdi vision y edificacion
Superficie predial ninim: 500 nR
Coeficiente maxi no de constructibilidad: 0,5
Coeficiente de ocupaci 6n de suelo: 0,5

Si stema de Agrupam ento: pareado o ai sl ado.

Al tura maxi ma: metros. )

Est aci onam entos: Regiréd | o dispuesto en | os
articulos 29 y 30 de |a presente O denanza.
Antejardin: mininmo de 3 nmetros

Densi dad méxi ma: 50 habitantes / hectarea.

C. Condi ci ones especi al es para vivi enda soci al
Los conjuntos de viviendas soci al es pueden aunentar
| a densi dad pobl aci onal hasta 200 habitantes /

hect &rea, en predi os nayores a una hectérea con
subdi vi s1 6n_y construcci 6n sinultéanea. En este caso
| a subdivision predial ninim exigida es de 120 n®2
para viviendas unifaniliares.

Articulo 39. ZE1 Zona de equi pani ento. ]
~Corresponde a predios que en |a actualidad estéan
destinados a equi pamentos y servicios para la
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pobl aci 6n conunal . Se establ ece que estos predios
deben mantener su uso actual, y en caso de canbiarlo
s6l o puede ser destinado a otro tipo de equi pam ento.
Ello con el fin de mantener el estandar de dotaci 6n
actual de la conuna, y en ningun caso dismnuirlo.

a. Condi ci ones de usos de suel o: ) ) )
Usos de suel o permtidos: equipam ento institucional
de educaci on, salud, seguridad y todo tipo de
servi ci os publicos. Areas Verdes y Vialidad.

Usos de suel o prohibidos: vivienda y todos aquel |l os

no nenci onados cono permtidos.

b.  Condiciones de edificacidn
Subdi vi si 6n predial minim: 500 n?
Coeficiente de ocupaci 6n de suelo: 0,4
Coeficiente de constructibilidad: 0,8

C. Condi ci ones especiales: El Director de Obras
puede autorizar un incremento en |a ocupaci 6n de
suel o, sienpre y cuando el predio nmantenga el destino
de equi pam ento. Este increnmento debe ser con
aprobaci on de |a Serem_ Vivienda m_UrbanlsnD de la
Regi 6n del Libertador Bernardo O Higgins.

Articulo 40. ZE2 Zona Centros Deportivos.

a. Usos de suel o pernitidos: s6lo se permten
i nstal aci ones destinadas a activi dades deportivas. Se
prohi be todo otro tipo de uso del suelo.

b.  Condiciones de edificaci6n
Subdi vi si 6n predial ninim: 1.000 n?
Coeficiente de ocupaci 6n del suelo: 0,4
Coeficiente de constructibilidad: 0,8

c.  Condiciones especiales: Se permiten )

edi fi caci ones conplenentarias al uso deportivo

i ncl uyendo graderias, canarines, canchas, gimasios
cubiertos, piscinas. El Director de Cbras puede
autorizar un mayor porcentaje de ocupaci 6n del suelo
sienpre y cuando se trate de edificaciones tanbién
desti nadas a deportes.

Articulo 41. ZCH Zona de Conservaci 6n Hi stérica.
) Corresponde a sectores especi al es que contenpl an
i nmuebl es y zonas de conservacl 6n histérica, |as
cual es por sus caracteristicas es necesario nantener
con el fin de conservar |os valores de identidad de
la ciudad y | a conuna. Estos innuebles estén sujetos
a las condiciones fijadas en | a O denanza Especi a
Patri noni al que es parte del Plan Regul ador Conuna
de Coinco y a las nornmas dictadas sobre |la materia
por | os organi snbs a nivel nacional. o

Los predi os pueden ser destinados a distintos
usos, pero ello no debe significar el deterioro o
destrucci 6n de | a edificaci én patrinonial que
cont | enen.

En caso de subdivision de | os predios ]
perteneci entes a zonas patrinoniales, |a porcién que
conserva |l a edificacién patrinonial conserva esta
condi ci 6n, mientras que |as porciones resultantes que
no tienen edificaci6n patrinonial se asimlan a la
ZONA residencial mAs proxima. Los predios estéan
sujetos a |l as siguientes condiciones.

a. Condi ci ones de usos del suelo: ) )
Usos de suelo permtidos: Vivienda; equipamentos y
servi ci 0s.

Usos de suel o condici onados: Hotel es, noteles,
hosterias y otros usos residencial es excepto
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vivi endas: estas actividades se pueden desarrol|ar
si enpre gque mantengan | a edificaci 6n patrinoni al

I as anpl i aci ones necesarias se realicen conservando
sus caracteristicas constructivas.

Usos de suel o prohibidos: Todos | os no nenci onados
conpo permitidos y | os condici onados que no cunpl an
con | as condici ones de esta ordenanza.

b. Condi ci ones_de edificaci 6n

Subdi vi si 6n predial nminim: 300 n2

Coeficiente de ocupaci 6n de suelo: 0,6 ] ]
Antejardin: so6lo si la edificacion patrinonial tiene
antej ardin, se conservan sus dinmensiones. Si no lo
tiene no se permte antejardin.

G erros: opacos o vegetal es.

Est aci onam ent os: segun el uso del suelo, y deben

| ocalizarse en el interior del predio. No Se permten
en el frente del predio.

Articul o 42. ZAV Zona de Areas Verdes

_Corresponde a predios tanto privados conp
pabl i cos destinados a areas verdes, en diferentes
grados_de consolidacion. En ellos se pernmte
excl usi vanmente el destino de area verde y la
construcci 6n de instal aci ones propias de estas areas
sienpre que no excedan el 5% de |la superficie tota
del predio. )

En aquell os terrenos destinados a areas verdes
que hoy permanecen eriazos es posi ble construir sedes
conuni tarias, sienpre y cuando sinulténeanmente se
construyan |l as areas verdes faltantes en el resto del
predio, y |la organi zaci 6n o conuni dad benefici ada con
este equi pani ento se haga responsable de su
mant enci on.

Articulo 43. ZRl1 Zona de Restricci 6n por Cauces

Nat ur al es. i o
_ Estas zonas estéan constituidas por |os terrenos

colindantes con el cauce de los rios, esteros y
canal es, cuya delinitacion se encuentra sujeta a |las
nor mas BreV|stas en el DS N 609, de 1978, (D. O
24.01,79) del Ex-Mnisterio de Tierras vy )
Col oni zaci 6n, actual Mnisterio de Bi enes Nacional es,
y el Cbdi go de Aguas. ]

Para ef ectos del presente Plan se ha establ ecido
una franja de 5 netros a cada |ado del eje del estero
Coi nco, conp zona de protecci 6n, en |la cual esta
prohi bi do cual qui er construcci 6n o usos del suelo.

Articulo 44. ZR2 Zona de Restricci on por
Subestaci 6n El éctrica y de Tel econuni caci ones.

Son zonas que conprenden |os terrenos ocupados
por subestaciones el éctricas, antenas de
tel econmuni caciones y otras instal aciones sinilares
exi stentes, estén o no graficadas en el plano.

Articulo 45. ZR3 Zona de Restricci én por
I nstal aci 6n Sanitari a.

Corresponde a terrenos ocupados por |o0os pozos de
captaci 6n, plantas de filtros, estanques de agua
otable y sus terrenos adyacentes, asi compb plantas y
agunas de tratam ento de aguas servidas, |as cuales
se regiran por |la reglanentacion de | os Servicios
respectivos. Los permisos para la realizacién de
obras requeriran del inforne favorable de |os
servi ci os_conpet ent es. ] o

En ningun caso se pernite la anpliacion de |as
Elantas de tratam ento de aguas servidas existentes.
as nuevas pl antas deberan ser construi das fuera de
I[imte urbano y deben nantener una distancia mnim
de 600 netros de viviendas existentes en todas sus

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 24-May-2018



https://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

di recci ones.
Ti TULO 2°
Zonas Copequén

Articulo 46 Zona Centro, ZC

Zona situada en torno a la Plaza de Copequén en
la cual se favorece |a concentraci 6n de conercio y
servicios publicos de I a |ocalidad.

a. Condi ci ones de uso del suelo: )
Usos pernitidos: Viviendas; Equipam ento de conercio,
culto y cultura, educacio6n, salud y conunitario,
servicios publicos y oficinas profesionales.

Equi panmi ento de seguridad. Areas verdes

Usos condi ci onados: Equi pam ent os deportivos deben
contar con recintos cuyo frente tenga | as
caracteristicas edificatorias del entorno, en cuanto
a altura, color y nmaterialidad. ]

Usos prohi bi dos: Pl ayas de estaci onam ent os,
actividades nol estas. Todos aquel | os que no estéan
pernmitidos y | os condi ci onados que no cunplan con | as
condi ci ones” est abl eci das en este articulo.

b. Condi ci ones de subdi vision y edificacion
Superficie predial mnim: Vivienda 150 nR; otros
usos 300 nP.

Coeficiente méxi mo de constructibilidad: 1,4
Coefi ci ente méxi no_de ocupaci 6n suelo: 0,7
Si stema de Agrupamiento, Alturas y Distanciam ento;
Continuo o pareado en |a linea oficial de edificacion
con una altura maxima igual a |a existente. El cuerpo
continuo y/o el Bareo tendran una profundi dad maxi ma
gqu%valente al 50% del nedianero lateral y un ninino
e 6m
Antejardin; sin antejardin.
Est aci onam entos: Segun articulos 29 y 30 de la
resente Ordenanza. )
nsi dades: Maxinma: 200 habitantes / hectérea.

Articul o 47. Zona residencial mixta, ZH1
Zona situada al norte, Poniente y sur de la
Pl aza de Copequén, en la cual se observa una nayor
concentraci 6n de viviendas e incluye |a Pobl acion
Cachantin. En esta zona se espera una nayor
densi ficaci 6n para acoger a la futura pobl aci é6n
ur bana.

a. Condi ci ones de usos de suel o: ]
Usos pernitidos: Vivienda; Equipam ento de conercio,
culto, cultura, educaci6n, salud, deportivo, de
esparcimento, servicios y social; talleres
artesanal es i nofensivos; Areas Verdes.

Usos condi ci onados: Activi dades productivas nol estas
sol o se Bern1ten en predios de tamafio mininmo 1.000
n2, y deben contar con una franja arborizada de 3
netros en los deslindes, y antejardin de 10 netros el
cual debe ser arborizado en al nenos 50% de |a
superficie. . ] )

Usos prohi bi dos: Di scotecas, quintas de recreo,
talleres de servicio autonotriz, noteles, hosterias,
hot el es, depédsitos de conbusti bl es, estaci onami entos
de camiones. Term nal es de transporte publico, Todos
aquel |l os que no estan permitidos y |os condicionados
gue no cunplan con | as condi ci ones establ eci das en
este articulo.

b. Condi ci ones de subdivision y edificacion
Superficie predial mnim: Viviendas 160 n?,
equi pam entos 250 nR
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Coeficiente méxi m de constructibilidad: Vivienda
1,4, otros 1,0 ) )

Coeficiente de ocupaci 6n de suel o: Vivienda 0, 7;
aros usos: 0,5 ) ) o

Si stema de Agrupami ento, Alturas y Distanciam ento:
Vivienda; pareado o aislado; otros usos aislado.
Antejardin: Se autoriza solo si el 50%de |a cuadra
en que se enplaza el predio tiene antejardin
construi do; en este caso se autoriza antejardin de 3

netros
Densi dad maxi ma; 100 habitantes / hectarea.
Condi ci 6n especial: |os proyectos de viviendas

soci al es pueden aunentar |a densi dad establ eci da
hasta 200 habitantes / hectarea, sienpre que se
realicen | os proyectos en predios superiores a una
hect ar ea.

Articul o 48. Zona residencial, ZH2.

Zona situada a |l o IarPo de Call e Regidor
Heri berto Alvarez, entre el |imte urbano oriente y
| a Plaza de Copequén, y tanbién hacia el sur de la
Plaza, a lo largo de Canmino a la Vega y sus )
bi furcaci ones. En esta zona se acoge nueva pobl aci 6n
en nenor densidad, conservando el caracter mas rura
que aln conserva.

a. Condi ci ones de usos del suelo:

Usos pernitidos: Residencial; todo tipo de
equi pam ent os, excepto | os prohibidos; Areas Verdes.
Usos condi ci onados:  Tal leres y activi dades )
productivas inofensivas s6lo se pernmiten en predios
con superficie nminima de 800 nR. Actividades
productivas nolestas s6lo se pernmiten en predios de
tamafio minino 1. 000 n2, y deben contar con una franja
arborizada de 3 netros en | os deslindes, y antejardin
de 10 netros el cual debe ser arborizado en al nenos
50% de | a superficie. ) )

Usos prohibidos: Industrias contam nantes y
peligrosas. Todos |o0os usos no menci onados cono
permtidos y |os usos condicionados que no cunpl an
con | as condi ciones establ ecidas en el parrafo
anterior.

b. Condi ci ones de subdi vision y edificacion
ﬁgperf|0|e predial minim: Vivienda 250 n2; otros 500

Coeficiente max. constructibilidad: 1,0
Coefici ente de ocupaci 6n de suelo: 0,5 o
Si stema de Agrupamento, Alturas y Distanciam ento:
pareada y aislada, altura maxima de 7 netros o dos
i SOs,
st aci onam entos: Segun los articulos 29 y 30 de la
presente Ordenanza. i ]
Antejardin: se permte so6lo si el 50%de |a nanzana
tiene antejardin; en este caso se pernite antejardin
maxi no de 3 netros. ]
Densi dad méxi ma: 100 habitantes / hectarea.

c. _ Condiciones especiales: |os proyectos de

vi vi enda soci al pueden aunentar |a densidad hasta 200
habi t ant es/ hect 4area sienpre y cuando se realicen en
predi os superiores a una hect area.

Articul o 49. Zona de equi pam ento, ZEl.
Corresponde a eqU|Pan1entos y servicios existentes en
Copequen. Se establ ece que estos predi os deben
mant ener su uso actual, y en caso de canbiarlo solo
pgg?e ser destinado a otro tipo de equi pam ento
publi co.

a. Condi ci ones de usos de suel o:
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Usos de suel o permitidos: equipam ento institucional
de educaci 6n, salud, seguridad y todo tipo de
servici os publicos, o

Usos de suel o prohibidos: vivienda y todos aquell os
no nenci onados cono permnitidos.

b.  Condiciones de edificaci6n
Subdi vi si 6n predial nminim: 500 n?
Coeficiente de ocupaci 6n de suelo: 0,4
Coeficiente de constructibilidad: 0,8

Articul o 50. Zona Centros Deportivos ZE2.

a. Condi ci ones de Usos de Suel o: ]

Usos de suelo pernmitidos: solo se permiten

i nstal aci ones destinadas a activi dades deportivas y
recreativas. o o

Usos de_ suel o prohibidos; vivienda y todos aquell os
no nenci onados cono permtidos.

b.  Condiciones de edificaci6n
Subdi vi si 6n predial nminim: 1.000 n?
Coeficiente de ocupaci 6n del suelo: 0,4

c.  Condiciones especiales: Se permiten )
edi fi caci ones conplenentarias al uso deportivo
i ncl uyendo graderias, camarines, canchas, gimmasios

cubiertos, piscinas, etc. El Director de Obras puede
autorizar un mayor porcentaje de ocupaci 6n del suelo
sienpre y cuando se trate de edificaciones tanbién
desti nadas a deportes.

2CH Articulo 51. Zonas de Conservaci 6n Historica,
~_Corresponde a predi os que contienen ]

edi fi caci ones de val or patrinonial. Reviste especia

val or el conjunto existente en torno a la Plaza de

Copequén el cual es inportante conservar ]

desarrol lar en futuras construcci ones que se realicen

en estos predios. En esta zona rigen |as condiciones

establ ecidas en el articulo 41 de |a presente

O denanza.

Articulo 52. Zona de restriccion por
i nstal aci ones sanitarias ZR3. ]

Corresponde a | as plantas de tratam ento de
aguas servi das existentes al nonmento de el aboraci 6n
del Plan. Una vez terninada su vida Util estos
predi os deben ser recuperados para |la construcci 6n de
areas verdes. Las nuevas instal aciones de este tipo
deber an | ocal i zarse fuera del &rea urbana.

Articul o 53. Zona de Areas Verdes, ZAV.
Corresponde a parques, plazas y pequefias areas
verdes exi stentes en Copequén. Estas zonas tienen
cono_destino exclusivo de area verde, y solo se
perm ten | as construcci ones conpl ementarias para este
uso del suelo, sienpre que no excedan el 5%de la
superficie predial

CAP| TULO 4
Vi al i dad

Articulo 54. Vialidad estructurante del PIan.

Las avenidas, calles, pasajes y, en general
todas las vias publicas del Plan Regul ador son |as
actual nente exi stentes, nanteni endo sus anchos entre
I ineas oficiales, salvo aquellos casos en que
expresanmente se di spongan ensanches, y l|las aperturas
senal adas en el Plano de Vialidad Estructurante. El
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trazado y disefio de |as calles debe ajustarse a lo
estipulado en los articulos 2.3.1 al 2.3.10 de |la
Ordenanza General y en el Manual de Vialidad Urbana,
apr obado por DS N°° 12 de 1984, del Mnisterio de
Ivienda y Urbanisno, o el instrumento que |lo
reenpl ace. La graficacion de la Vialidad se encuentra
en el Plano de Zonificaci on para |a zona urbana de
Coi nco-Cruz de Chill ehue y Copequén

Articulo 55. Perfiles y trazados viales.

Los perfiles geonetricos viales, asi cono el
ancho de sus cal zadas, el disefio de sus enpal nes,
cruces a distinto nivel, etc., seran definidos en |os
respectivos proyectos de | oteos, en seccionales o en
estudios o Proyectos de vi alidad, segun corresponda.

) En conformidad con | os principios de contl nui dad
vial y no interrupcion de |a trama urbana, todos |os
nuevos trazados viales, contenidos en | os proyectos
i ngresados a | a Minici palidad, deben asegurar |a
continuidad con la trama existente y |a conectividad
con zonas y pobl aci ones adyacentes. Aquellos
proyectos que se ejecuten en zonas de extension
urbana, en las cual es hay trazados proyectados, deben
construir estas calles y adecuar su tranma vial con e
fin de mantener el rol asignado a la vialidad
proyect ada.

Articulo 56. Vialidad Estructurante de Coinco -
Cruz de Chill ehue y Copequén

La vialidad estructurante del éarea urbana esta
constituida por las vias que se grafican conob tales
en el Plano. Los anchos entre Iineas oficiales y
demas caracteristicas se sefial an en | os siguientes
cuadros y se acotan en el Plano. En el caso de que
exi sta cual quier diferencia entre |as cotas del plano
y | os anchos sefial ados en | a Tabl a_si gui ente,
predom na el ancho indicado en | a Tabla. La
g{ientacién del ensanche se indica en la Tabla y el

ano.

Si | os trazados contenidos en el Plano afectan
al guna edificaci on que no aparece sefial ada en el
Plano y que exista al nonento de |a exhibicion
publica del Plan, se puede nodificar el trazado de la
via con el fin de no afectar la edificacio6n. Esta
nodi fi caci 6n debe ser la mninma que pernita nantener
el trazado y la continuidad original de la via. Estas
nodi fi caci ones deben ser aprobadas por |la Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y Urbanisno de |a
Regi 6n del Libertador Bernardo O Higgins. La
resoluci 6n de la Serem sera incorporada conp anexa
al Plan y seré aﬁl|cable.en el monento de |a
apertura, ensanche o pavinentaci 6n de |la vialidad en
cuesti on.

Tabl a de Vialidad Estructurante Coinco - Cruz de
Chi I | ehue

NOTA: VER DI ARI O OFI Cl AL DE 28. 08. 2008, PAG NAS 27-28
Tabl a de Vialidad Estructurante Copequén
CAPI TULO 5
Ordenanza Especial Patrinonial
Ti TULO 1°
Defi ni ci ones

Articulo 57. Instructivo de intervencion
Dada | a canti dad de edificios con val or
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patrinonial existentes tanto en la |ocalidad de

Coinco - Cruz de Chillehue, conp en |a |ocalidad de

Copequén, se hace necesario el establ ecer una

normati va especi al que fonmente | a conservaci 6n

renovaci 6n de zonas e innuebl es de val or patrinoni al
Acorde a | o seflalado en la ey N° 17.288 de

Monument os Naci onal es, |as zonas de interés

atrinoni al, denom nadas zonas de conservaci 6n

i stérica deben contar con un Instructivo de

i ntervenci 6n el cual debe ser parte constituyente de

Pl an Regul ador Comunal .

Articul o 58. Definiciones. o

Para | os efectos de |a aplicacion de |as normas
de esta Ordenanza Especial Patrinonial, se entenderéa
por:

1. I nmuebl e de Interés Historico-Artistico: Agque
que posee caracteristicas arquitectonicas
formal es y espaci al es destacadas, tales cono:
arnoni a en su conposi ci 6n de fachadas,
refinam ento de el ementos ornanental es
materialidad y técnica constructivas
sobresal i entes, tipologia estructura
singular, etc. ) ) ) )
2. I ntervenci 6n: Proceso que inplica | a ejecucion
de obras de construcci 6n, conservaci on,
reciclaje o anpliaci 6n de las edificaciones
exi stentes y su entorno. )
3. Conservaci 6n: El conjunto de procesos necesari 0s
para_ |l a mantenci 6n de la | nportancia
arqui tect oni ca, arqueol 0gi ca, historica, ]
artistica, cientifica, paisajistica, biologica
y social del patrinmonio cultural o natural.
Este proceso de conservaci 6n inplica acciones
de preservacion, restauracion vy
reconstrucci on,
4.  Preservaci 6n: El proceso de mantener el estado
original de un inmueble, sitio o anbiente, ya
sea protegi éndol o antici padamente del dafio o
peligro, o retardando su deterioro con el
ninimo de intervenci6n.
5. Rest auraci 6n: El proceso de devolver a un
i nmuebl e, sitio o anbiente a su estado
original o al guna etaPa previa de su
exi stencia, mediante |a consolidacion, la
excl usi 6n de | os el ementos no pertenecientes a
su identidad, o |la incorporaci on de nuevos
materiales o el enentos sienpre y cuando no |a
alteren
6. Reconstrucci 6n: El proceso de restabl ecer o
recrear el estado original de o previo de un
i nmueble, sitio o anbrente, nediante |a
|ncorEoraC|on preferente de nuevos material es.
sta reproducci 6n auténtica -total o parcial-
estard fundanentada en document aci 6n
conpr obada por evidencia cientifica a través
de un estudio de tipologia (documentos
raficos, fotogréficos o de archivo).
7. eci cl aje: Son | as obras necesarias para |la
adecuaci 6n de un inmueble o una parte de
msno a | os usos que se destine, nejorando sus
condi ci ones de habitabilidad y nmanteni endo su
envol vente exterior original, su configuracié6n
interior general y su estructura basica
original. Se agrupan en este concepto, |as
obras de nodi ficaci 6n de distribuci 6n
interior, nodificaci6n de el enmentos de
comuni caci 6n general, horizontal y verti cal
nmodi ficaci én de la cota de | os distintos
forjados, construccion de entrepisos y
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sustituci 6n de estructura de cubierta para e
aprovecham ento de sus vol anenes. ]

8. Anpl i aci 6n: Son | as obras que se realizan para
aurment ar el vol unmen construi do de

edi ficaci ones existentes, ya sea nediante el
aunment o de ocupaci 6n de pisos, el increnento

de nunero de pisos o aunento de altura de |os

exi stentes.

Articulo 59. ldentificacio6n de innuebles y zonas
patri noni al es. o o
Los innuebles y Zonas de Conservaci 6n Histoérica
(ZCH) se han delimtado e identificado en | os Planos
de Zonificacion de |as | ocalidades Coinco-Cruz de
Chi || ehue y Copequén: PRC 01 Coinco - Cruz de
Chill ehue y PRC 02 Copequén

Ti TULO 2°

Formas de Intervenci 6n en Edificios de Zonas
Conservaci 6n Historica

Articulo 60. Intervenciones.

_ Todas |l as intervenciones descritas en |os
articulos 41 y 51 precedente, deben ser realizadas
con |la autorizaci 6n expresa por el Director de Cbras
Muni ci pal es. En casos calificados antes de enitir su
informe el Director de Cbras puede consultar a la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Urbani sno de ['a Regi 6n del Libertador Bernardo
O Hi ggi ns.

Articulo 61. Usos del suelo.

_El uso de suelo de | as zonas consi der adas
patrinoni al es sera preferentenente residencial y de
servicios de nivel menor y nediano. Se privilegiara
usos conerciales conp restaurantes, cafés y bares
cuyos canbi os de uso inpliquen nejoras sustancial es
de las condiciones edificatorias y de conservaci 6n de
| os inmuebl es patrinoniales. Todas |as
transf ormaci ones necesarias para el canbio de uso
deberan cefiirse a la presente normativa.

Cuando exista un canbi o de destino en predio
perteneciente a | as Zonas ZCH, éste sera permtido,
pero | a edificacion conserva |a calificacion de
patri noni al . ) )

~_En las zonas patrinonial es que no poseen ]
edi ficaci 6n patrinonial se aplican | os usos descritos
en los articulos 41 y 51 de |a presente Ordenanza.

Articulo 62. Edificacion

1. El sistema constructivo original enPIeado en e
i nmueble (materiales y formas de aplicarl os)

deber& ser el misnp para cual quiera de |as

i ntervenci ones nenci onadas en el Titulo I, con
excepci on del reciclaje, intervencion que

podra considerar otros sistenmas constructivos,
sienpre y cuando no afecten |a_ inmagen genera

de la estructura original del inmueble; esta

consi deraci 6n esta ori entada especificanente

al caso de subdivisiones interiores, tanto de
t abi querias conob de entrepi sos 0 construcci 6n

de altillos. La subdivision horizonta

(altillos) sblo se pernmitira en edificacion

8ue presenten una distancia entre piso y cielo

e nas de 4 metros

2 En el caso de construcci ones de adobe y cuando
se trate de intervenciones que superen |os

nm2 y que conpronetan |la estructura principal

se deber& contar ademés con un informe de
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factibilidad técnica que avale la o
i ntervenci 6n, informe que podré ser enitido
por un arquitecto especiallilsta en adobe, por
el Laboratorio de nonunentos de |a Direcci6n
de Bibliotecas, Archivos y Miseos o por una
Uni versi dad acreditada ante el Consejo de
Rectores de |a Educaci 6n Superior o por un
informe enmitido por el Colegio de Arquitectos
de Chile. )
3. I gual rente cuando sea necesario reenplazar |as
cubi ertas, se debera tener especial cuidado en
mant ener el sistema de cubierta original
especi al nente en aquel | a edificaci 6n de adobe
y en atencion a la funci 6n sisnica de amarre
que representa |l a cubierta pesada. En caso de
necesi dad de reenpl azar tejas, estas podran no
ser de la fornm original, pero si responder a
formato general de [a teja chilena y deberan
fijarse por nedio un sistena de sujecion de
al anbre.
4. En el caso de anpliaciones o crecinientos
hori zont al es_ anexos al edificio existente, no
seré necesario el concurso de entes externos
ni el visto bueno de |as instituciones
nenci onadas, pero |as obras deberéan ser
supervi sadas por un Arquitecto y concordar con
el resto de las directrices contenidas en |la
presente ordenanza, ademas de mantener |as
condi ci ones del entorno y contar con |la
aprobaci 6n de la Direccion de Cbras

nicipales. ) ) o

Para anpl i aci ones gue i mpl i quen crecim entos

sobre o ya construido deberé contarse con el
i nfornme nenci onado en parrafo 2 del presente
articul o. Tanbi én deber& presentarse el
informe de factibilidad técnica en cual qui er
caso que la estructura sea sonetida a cargas
i mportant es aunque no se construyan pisos
adi ci onal es.
6. En el caso de existir aleros o corredores de uso
publico que deban ser reparados o anpli ados,
deberan mantenerse las formas y el sistema
constructivo original. Pilares, pilastras,
basas y sopandas deberan mantener la forma, e
di stanciamento y |as proporciones
preexi stentes.

Articulo 63. Alturas.

Cuando un edificio mantenga una altura de
fachada exterior simlar a |los edificios del entorno,
constituyendo una unidad reconoci ble y de val or con
los otros edificios, dicha altura no podré& ser
nodi fi cada en dicho plonp. Anpliaci ones de edificios
patrinmoni al es y pertenezcan a un conjunto reconocible
podran ser anpliados vertical mente s6lo con un retiro
nninmo de 10 mde la |linea de fachada y cunpliendo
con | os requerimentos expresados en |os articulos 41
y 51 de la presente ordenanza y sienpre y cuando
di cha anpliacion no afecte el valor de conjunto ni
| as condici ones del entorno del edificio.

Cuando se construya un nuevo inmueble en una
ZONA ZCH, ya sea por destrucci 6n de un innueble
anterior producto de algun siniestro o cataclisno, se
deber an mantener todas [as caracteristicas
arqui tect oni cas preexistentes, incluyendo |a altura
de los edificios proxinmos o contiguos. Si la altura
de los edificios contiguos es disinil, se construiréa
siguiendo la altura del edificio o innmueble mas baj o.

Articul o 64. Distanciam entos.
En el caso de innuebl es ubi cados dentro de zonas
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de conservaci 6n histérica no se permtiran
construcci ones di scordantes, ni tanpoco aquellas que
mant eni endo | as caracteristicas constructivas conunes
con el resto de las edificaciones, no respeten |as

| ineas de edificaci 6n propias del conjunto. Se
atendréd a |l o dispuesto en el articulo 60 esta

O denanza.

Articul o 65. Fenestraci 6n y asol eam ento.

1. Toda intervenci 6n en al gun innuebl e de |os

i ncor porados a zona ZCH deber & consi derar

mant ener | as proporciones preexistentes de

fenestraci 6n. Esto se traducira en nantener

| as di stancias entre vanos, |as proporciones

de dichos vanos y en general la relacioén

BreeX|stente entre |l enos y vanos. i
. Todo nuevo vol umen que se construya deberéa tener

asegurado el asol eamento natural de todos sus

recintos, para |lo cual se contenplara |la

exi stencia de patios de luz de al nenos 25 n?

para aquel | as anpliaci ones que asi o

requi eran.

Articul o 66. Ccupaci 6n de Suel o.

_El porcentaj e de ocupaci 6n de suel o tendra un
coeficiente maxinmo de 0.6 en el caso de )
construcci ones nuevas en zonas patrinonial es, sienpre
y cuando este coeficiente no exceda el pronedio de
opuEaC|on de suel o de | os innuebles preexistentes en
di cha patri noni al

Articulo 67. Medidas de seguri dad.

1. En el caso de intervenciones que inpliqguen
construcci ones sobre nedi aneros o construcci 6n
de nuevos i nnmuebl es ubi cados en zonas de
Conservaci 6n Historica, dichas intervenciones
deberan contenplar |a incorporaci 6n de nuros o
nmur et es cortafuegos de 50 cm sobre el nivel de
Kgﬁierta con resistencia nmninma de F-60 segln
2. Cada i nnuebl e patrinonial debera contar con un
si stema de extinci6n activa (extinguidores
ABC) por cada 100 nR construi dos.
3. Cuando exi stan obras de anpliaci 6n

_ rehabilitaci 6n, reparaci 6n, conservaci 6n
reciclaje o general cual quier obra de
i ntervenci 6n 'y que inplique actividad de
obreros, maquinaria, transporte de materi al es,
aplicaci6n de nmateriales y procesos
constructi vos adyacentes a |a acera o sobre
ésta, dichas obras deberan estar debi danente
sefial i zadas y resguardadas nedi ante sistemas
de andani aj e, apuntal ami ento o al zapri nado.

Debera contenpl arse |la construcci 6n de

carreras 0 pasajes para peatones y que inpidan
t odo posi bl e accidente para estos Ultinos.

Articul o 68. Publicidad.

1. Toda publicidad que se adose 0 agregue a un

i nmuebl e con val or patrinoni al debera ser

autorizado por la Direcci 6n de Cbras

Muni ci pal es. ] o

2. Cual qui er nmedi o de publicidad col ocado sobre un
i nnuebl e patrinoni al que exceda el 5% de |la

fachada (letreros, pancartas, focos, neones,

etc.) debera contar con una estructura propia

y no podré afirmarse o estructurarse

directanente en el innueble patrinonial. Los
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letreros u otros el enentos publicitarios

col ocados en el frontis del edificio deberéan
ser col gados del envigado de |a cubierta o

bi en de canes sobresalientes y no podran
afirmarse nedi ante_ancl aj es que darien el
estuco o el recubrimiento de fachada de

i nruebl e patri noni al . o

3. Los el ementos de publicidad que excedan el 10%
de | a superficie de fachada, solo podréan ser
col ocados en fornma perpendicular a |la fachada
y con estructura independi ente del innueble.

Articulo 69. Mbiliario U bano.

El nobiliario urbano gue se incorpore a una zona
de Conservaci 6n Histoérica debera propender a |la
val ori zaci 6n del entorno, por |o que no podra ser de
un estilo discordante con el entorno innediato. Su
di sefio deberé estar en manos de un di seflador o
arqui t ect o. ) ) )
] Asim sno, las |um narias publicas que se
instalen o se reenplacen en estas zonas deberan
tender a realzar las caracteristicas del |ugar

Ti TULO 3°
De | as autorizaci ones de intervenci 6n

Articulo 70. Antecedentes necesari os.
Toda_solicitud de intervenci 6n que inplique
construcci ones_nuevas u obras de reconstruccion o
nera conservaci 6n y en general cual qui er intervenciéon

i ndicada en el Titulo en una zona de Conservaci 6n

Hi st 6rica, deber& cunplir con |os requisitos

est abl ecidos en el presente instructivo de

i ntervenci 6n, debi endo presentarse a |la Direcci 6n de
Obras_Muni ci pal es un expedi ente técni co que contenga
| os sigui entes antecedentes:

a) Identificacion del o los innuebles o espacios a
intervenir, ) o

b) Descri pci 6n detallada de la intervencion
propuest a.

c) Antecedentes gréaficos detallados: |evantaniento
original del innueble, cuando se trate de un
i nmuebl e preexistente; anteproyecto de
arquitectura, segun el tipo de intervencion;
fotografias de los innuebles a intervenir y su

ent orno i nmedi at o. o ]
d) Especi ficaci ones técnicas resunidas de |as obras
propuest as. . o . .
e I ndi vi dual i zaci én del propietario y antecedentes
?el prof esi onal responsable de |las obras y su

i rma.
f) Copi a sinple de |os antecedentes nunicipal es
regl anentari os vigentes para el area o predio.

~Una vez revisada |la solicitud de intervenci6n

la Direcci6én de Cbras Minicipales tendra un plazo de
30 dias para pronunci arse acerca de |a autorizaci on
del expediente de intervencion. Si el expediente es
rechazado, podréa pedirse una reconsideracion, para |o
cual debera aconpafiarse un infornme de apoyo emtido
or el Laboratorio de Monunmentos de |a Direccion de
i bli otecas, Archivos y Miseos o bien de al guna
Facul tad de Arquitectura de al guna Uni versidad

m enbro del Consejo de Rectores de |a Educaci 6n
Superior o un informe del Colegio de Arquitectos de
Chile, pudiendo este ultino ser enmitido por |la
del egaci 6n regi onal del Colegio de Arquitectos
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