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Normas Generales

CVE 1416834

MINISTERIO DEL INTERIOR Y SEGURIDAD PUBLICA

Gobierno Regional V Region de Valparaiso

DEJESE SIN EFECTO RESOLUCION N° 31/4/49, DE 2017, DE GOBIERNO REGIONAL DE
VALPARA{SO Y PROMULGUESE ACTUALIZACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL
DE SAN ESTEBAN

(Resolucion)
Num. 31/4/11.- Valparaiso, 29 de enero de 2018.
Visto:

1°. Lo dispuesto en los articulos 27, 28, 29, 41, 42, 43, 44, 47, 48, 49, 51 del DFL N° 458 de
1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones, articulos 2.1.1,2.1.2,2.1.4,2.1.10,2.1.11, 2.1.12,
2.1.13 y 2.1.14 del DS N° 47 de 1992 Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, ambas del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

2°. Lo prescrito en los articulos 13, 20 letra f), 23, 24 letras g), 0), q), 1) y s), 30 bis, 30 ter, letras
1), numeral 3) y J) 36 letra c¢) incisos 2°y 4°, del DFL 1 de 2005 del Ministerio del Interior y Seguridad
Publica, que fija el texto refundido, coordinado, sistematizado y actualizado de la Ley 19.175, Organica
Constitucional sobre Gobierno y Administracion Regional; los articulos 7 bis y quater de la Ley 19.300
de 1994, sobre Bases Generales de Medio Ambiente.

3°. Lo contemplado en la resolucion N° 1.600 de 30 de octubre de 2008 de la Contraloria General
de la Republica que fija normas sobre exencion del tramite de toma de razon.

Considerando:

1°. El decreto alcaldicio N° 1.632 de fecha 22 de junio de 2011, mediante el cual el Sr. Alcalde
de la I. Municipalidad de San Esteban aprobo el Convenio Ad Referéndum, suscrito entre la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region de Valparaiso con la [lustre Municipalidad
de San Esteban, para contratar, previa licitacion publica, el desarrollo de la Actualizacion del Plan
Regulador de esa comuna.

2°, E1 Ord. N° 037 de fecha 31 de enero de 2012 del Alcalde de San Esteban, dirigido al Subsecretario
de Medio Ambiente, informando el inicio del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica del Estudio
Actualizacion Plan Regulador Comunal de San Esteban.

3° E1Ord. N° 120768 de fecha 19 de marzo de 2012 del Subsecretario del Ministerio del Medio
Ambiente al alcalde de San Esteban, mediante el cual se da respuesta al aviso de inicio procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica del Estudio Actualizacion Plan Regulador Comunal de San Esteban.

4°. El Ord. N° 109 de fecha 7 de marzo de 2012 del alcalde de San Esteban a los Organismos
del Estado que indica, mediante el cual les informa y convoca a participar del proceso de Evaluacion
Ambiental Estratégica del estudio de Actualizacion del Plan Regulador Comunal de San Esteban. Los
Organismos del Estado convocados corresponden a los siguientes: Servicio Agricola y Ganadero,
Seremi Ministerio de Agricultura, Seremi Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Seremi Ministerio del
Medio Ambiente, Consejo de Monumentos Nacionales, Seremi Ministerio de Obras Publicas, Seremi
Ministerio de Salud, Oficina Provincial Aconcagua, Direccion General de Aguas, Direccion Regional
de Obras Hidraulicas, Direccion Regional de Vialidad, Seremi de Economia, Gobernacion Provincial
Los Andes, Seremi Ministerio Bienes Nacionales, Corporacion Nacional Forestal Ministerio de
Agricultura, Servicio Nacional de Turismo, Superintendencia de Electricidad y Combustibles, Seremi
de Transportes y Telecomunicaciones, Servicio Nacional de Geologia y Mineria.

5°. Los talleres de exposicion a los Organismos del Estado, realizados con fecha 22 de
marzo, 7 de junio y 24 de septiembre del afio 2012, segiin da cuenta el informe ambiental de la
Actualizacion del Plan Regulador de San Esteban, cuyos temas y contenidos tratados se sintetizan
a continuacion:
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Fecha taller: 22/03/2012 - Servicios: SEREMI MINVU, MUNICIPALIDAD, CONAF, SAG, SERNATUR, SEREMI SALUD,
SEREMI MEDIO AMBIENTE, MONUMENTOS NACIONALES, SERNAGEOMIN, SEREMI AGRICULTURA.

Se menciona que en el diagndstico urbano se ha
constatado que no existen riesgos antrépicos a
excepcion de la Planta de tratamiento existente. Sin
embargo, esta se encuentra fuera del limite urbano y de
las areas propuestas para desarrollo residencial.

Se plantea que [a Unica herramienta que tiene el plan
- Considerar Riesgos antrépicos para el resguardo de los cursos hidricos superficiales es
- Observaciones a los criterios ambientales | 1@ definicion de fajas de éreas verdes colindantes a estos

Presentacion T NE cursos, lo cual permite su incorporacién al paisaje y la
Diagnéstico en ?r! .tlema de los cursos hidricos conservacién de una imagen rural.
superriciales. X . . En relacién a las islas rurales, el proyecto planeado
- No incorporar las islas agricolas. incorpora una de las islas agricolas y desgrava como

area urbana el contorno que definia a la segunda isla
rural. Lo primero fue una solicitud tanto de la comunidad
como del municipio y la segunda fue una alternativa
planteada por el consultor, con el fin de compensar los
crecimientos del limite urbano solicitados por el
municipio.

Fecha Taller: 07/06/2012 - Servicios: SEREMI MINVU, MUNICIPALIDAD, CONAF, SAG, SERNATUR, SEREMI SALUD,
SEREMI MEDIO AMBIENTE, MONUMENTOS NACIONALES, SERNAGEOMIN, SEREMI AGRICULTURA.

El plan contempla zonas de densidad que permiten la
edificacion en altura.

A partir de la ampliacion del limite urbane.hacia el sur y
el oriente, se ha decidido eliminar parte del area urbana
que circunscribia la isla agricola mayor e incorporar al
desarrollo urbano sélo la isla agricola menor, que
presentaba la mayor presion en términos residenciales y
mayores problemas para el buen desarrollo de la
-agricultura.

Finalmente en plan no se incorpora un crecimiento
industrial, el cual se ha derivado a la discusion
- Evaluar crecimiento no industrial intercomunal, generando soélo areas residenciales
mixtas, equipamientos, servicios y el reconocimiento de
las act. Productivas inofensivas existentes.

Fecha Taller: 24/09/2012 - Servicios Contraparte SEREMI MINVU, MUNICIPALIDAD, CONAF, SAG, SERNATUR, SEREMI
SALUD, SEREMI MEDIO AMBIENTE, MONUMENTOS NACIONALES, SERNAGEOMIN, SEREMI AGRICULTURA

Se define una gradiente de densidades, donde las
mayores se concentran en el centro del area urbana,
disminuyendo hacia los bordes en contacto con los
suelos agricolas. A excepcion de los sectores que ya
) . tenian proyectos de viviendas sociales aprobados, en
-Como se considera la gradualidad de la | ejecucion o que provenian de aplicaciones del Art.55.

- Edificacion en altura

- Utilizacion de las islas generadas por el

Exposicién del plan Vigente

Alternativas del
Plan

Exposicion del intensidad de ocupacién en el plan. Los riesgos naturales existentes corresponden a
Plan Propuesto -En relacién a los riesgos naturales, como | remociones en masa e inundaciones asociadas al Rio
se incorporan en el plan. Aconcagua y el Estero el Arenal, en todos los casos

estos el plan ha definido en estos territorios areas verdes
y equipamientos no criticos (No se permiten usos de
educacion, salud y tampoco seguridad), en este caso es
coincidente con la medialuna existente en el nudo Ruta
CH-60 Av. Alessandri.

6°. Acta de la Sesion Extraordinaria N° 19/13 del H. Concejo Municipal de fecha 26 de abril de
2013, en que se aprob¢ el inicio de la consulta publica del Plan de conformidad a lo dispuesto en el
Art. 2.1.11 del DS N° 47 de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y de su informe
ambiental.

7°. Certificado del Secretario Municipal (S) de fecha 27 de agosto de 2013, que certifica las
publicaciones de dos avisos de prensa en semanas distintas, informando a la comunidad el inicio
de tramite de aprobacion, fecha y lugar de las dos audiencias publicas y periodo de exposicion a la
comunidad, del Proyecto Actualizacion del Plan Regulador Comunal de acuerdo a lo establecido en el
articulo 2.1.11 del DS N°47 de 1992 Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones; y del Informe
Ambiental, correspondiente al proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan, de conformidad
alaley 20.417, que modifico la Ley 19.300, sobre Bases del Medio Ambiente.

8°. Carta de fecha 6 de agosto de 2013 enviada por el senor Alcalde a las Organizaciones Territoriales
legalmente constituidas en conformidad a lo preceptuado en el Art. 2.1.11 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, y registro de recepcion por la comunidad, de acuerdo a lo certificado
por el Secretario Municipal (S), de fecha 20 de junio de 2014.

9°. Certificado del Secretario Municipal (S) de San Esteban, de fecha 29 de agosto de 2013,
que certifica la realizacion de la primera audiencia publica, en el marco de la actualizacion del Plan
Regulador Comunal de San Esteban.

10°. Certificado del Secretario Municipal (S) de San Esteban, de fecha 29 de agosto de 2013, que
certifica el periodo de exposicion al publico del proyecto del Plan Regulador Comunal de San Esteban
y su Informe Ambiental.

11°. Certificado del Secretario Municipal (S) de San Esteban, de fecha 23 de julio de 2014,
certificando el desarrollo de la segunda audiencia publica, en el marco de la actualizacion del Plan
Regulador Comunal de San Esteban.

12°. Certificado del Secretario Municipal (S) de San Esteban, de fecha 21 de octubre de 2013,
que certifica la recepcion de 4 cartas de observaciones recibidas de parte de la comunidad al proyecto
Plan Regulador.

13°. Certificados del Secretario Municipal (S) de fechas 9 de diciembre de 2013, 9 de mayo de
2014, y 27 de mayo de 2014, respectivamente, que certifican la adopcion del Acuerdo N° 147 de fecha
9 de diciembre de 2013, Acuerdo N° 44 de fecha 8 de mayo de 2014, y Acuerdo N° 50 adoptado con
fecha 26 de mayo de 2014, todos del Honorable Concejo Municipal, que contienen los pronunciamientos
del Concejo sobre cada una de las observaciones recibidas y la forma en que fueron consideradas.
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14°. Certificado del Secretario Municipal (S) de fecha 10 de junio de 2014, que certifica la
comunicacion por escrito de los acuerdos adoptados por el H. Concejo Municipal, a quienes formularon
las respectivas observaciones.

15°. El decreto alcaldicio N° 3.207, de fecha 3 de septiembre de 2014, del Sr. Alcalde de la 1.
Municipalidad de San Esteban, por el cual aprueba el Acuerdo N° 73 de fecha 7 de agosto de 2014,
adoptado en Sesion N° 23 del Honorable Concejo Municipal de San Esteban, que aprobo la actualizacion
del Plan Regulador Comunal de San Esteban.

16°. El certificado del Sr. Secretario (S) de la Municipalidad de San Esteban, de fecha 8 de agosto
de 2014, que da constancia que por Acuerdo N° 73 de fecha 7 de agosto de 2014, adoptado en Sesion
N° 23, el Honorable Concejo Municipal de San Esteban, aprobo la actualizacion del Plan Regulador
Comunal de San Esteban.

17°. El oficio ordinario N° 133739 de fecha 26 de septiembre de 2013, del Sr. Subsecretario
del Ministerio de Medio Ambiente que califica favorablemente el Informe de Evaluacion Ambiental
Estratégica de la Actualizacion del Plan Regulador Comunal de San Esteban.

18°. La consideracion ambiental y de desarrollo sustentable que fue incorporada en el proyecto
de Actualizacion del Plan Regulador Comunal de San Esteban, dentro del contexto del proceso de
Evaluacion Ambiental Estratégica, y que se encuentra contenida en el Informe Ambiental que -como
Anexo a la Memoria Explicativa- se entiende formar parte de esta tltima y de la presente resolucion.
En ¢l se incorpora la relacion del Plan con otras politicas, planes o programas, objetivos ambientales
y criterios de sustentabilidad del plan; diagndstico ambiental estratégico; evaluacion ambiental de
alternativas, los efectos ambientales del plan; evolucion de la alternativa seleccionada al plan propuesto
y plan de seguimiento.

19°. Los contenidos relevantes del Informe Ambiental, los cuales corresponden a los siguientes:

a. Objetivos perseguidos por el Plan: Los objetivos perseguidos por el Plan responden a proponer
una trama vial coherente con el desarrollo urbano, compatibilizar el desarrollo urbano sin afectar el
desarrollo agricola, analizar areas rurales intersticiales dentro del plan regulador actual y analizar la
incorporacion de un sector industrial no contaminante.

b. Criterios de Sustentabilidad del Plan:

- La comuna de San Esteban propende a consolidar un centro poblado que avanza hacia la
mantencion de una adecuada y armonica interrelacion con el medio rural -sus actividades productivas
locales, su sistema natural y paisaje cultural-, concibiendo una transicion gradual entre las areas
urbanas consolidadas y la periferia, tendiente y en consecuencia con el criterio plasmado, a aminorar
la friccion de uso del suelo, la conservacion de patrones y escalas de asentamiento rural, resguardando
la ocupacion del suelo de alto valor agrologico de una potencial pérdida de servicios ambientales
esenciales prestados por este tipo de sistemas de coexistencia entre lo urbano y lo rural.

- El plan potencia el crecimiento urbano concentrado de actividades urbanas en las areas colindantes
a lo consolidado, brindando asi servicios publicos y privados cercanos a los sectores residenciales,
reduciendo los costos de acceso a los servicios que provee el centro y evitando la degradacion del
entorno productivo, rural y natural producto de potenciales extensiones excesivas del limite urbano.
Lo anterior, mediante la concentracion de las densidades altas en los sectores consolidados de San
Esteban, y disminuyendo éstas hacia la periferia de la zona urbana.

c. Objetivos Ambientales:

- Mantener la calidad ambiental del sistema rural, previniendo la pérdida del suelo de alta calidad
agronomica y evitando la friccion entre las actividades agricolas y el asentamiento poblado concentrado,
provocado por el proceso de urbanizacidon dispersa, mediante una propuesta de estructuracion que
favorezca mayor compacidad del limite urbano, la reduccion de los bordes de contacto urbano/rural,
la graduacion de la intensidad de ocupacion de la periferia urbana y estimule la densificacion de las
areas centrales consolidadas del sistema poblado.

- Disminuir la contaminacién ambiental y actstica, en caminos rurales de bajo estandar con
caracteristicas rurales derivada del incremento del transito provocado por el proceso de urbanizacion
dispersa, mediante una propuesta de estructuracion vial que garantice condiciones y estandares minimos
de urbanizacion y reoriente los procesos de ocupacion intensiva hacia sectores dotados de mejores
niveles de urbanizacion.

- Resguardar y conservar elementos morfoldgicos del patrén de asentamiento rural referidos al
paisaje cultural, que constituye parte importante de la impronta de la comuna, controlando la escala e
intensidad de ocupacion del area urbana y en particular de las zonas de contacto con el espacio rural,
mediante el establecimiento de gradualidad de densidades de ocupacion habitacional desde los centros
ya consolidados hacia la periferia y la zonificacion de usos mixtos.

- Mantener el funcionamiento del sistema de drenaje natural y de riego de la comuna -que sustenta
el territorio rural-, evitando que el desarrollo urbano no lo interrumpa o seccione, evitando asi la
afectacion del medio rural, de modo que se reconozca, integre y resguarde los cursos superficiales en
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el desarrollo urbano, como parte de espacios no edificables y prestadores de servicios ambientales para
la ciudad (como el drenaje de aguas lluvias), mediante zonificacion especial, zonas de areas verdes y
zonas de restriccion al desarrollo urbano.

d. Los Criterios e Indicadores de Seguimiento destinados a controlar la eficacia del Plan son los

siguientes:

- Solicitudes de cambio de uso de
Crecimiento Prevenir el crecimiento por|suelo en areas adyacentes al Anual | Direccion de Obras
por Extensién | extension de la ciudad. limite urbano vigente para uso Municipales
residencial y de equipamiento.
o : Superficie (m?) de areas verdes Direccion de Obras
X umentar y proteger las y zonas recreaciones Municipales —
Areas Verdes | oyistencias de areas verdes. implementadas en las zonas Anual | gocretaria de
ZAV. Planificacion comunal
Evitar la pérdida de suelos Direccién de Obras
Suelos de < A " o
otencial agropecuarios. Predomina en Superficies de suelos con clases Anual Municipales —
z icol margen urbano, suelos de Clases |1y Il (has) Secretaria de
gricola 1y, Planificacién comunal
Restriccién Evitar la exposicién al riesgo . » Direccion de Obras
oF Ri8sti6 evitando la ocupacion de sectores | Densidad de poblacién en zonas Afiual Municipales —
ﬁ tiiial g identificados con algun tipo de ZR (hab/has) Secretaria de
atura riesgo antrépico o natural Planificacion comunal
Nimero de permisos de
Resguardar las zonas de edificacion ~ aprobados  con Direccion de Obras
Recursos proteccion de recursos informe  favorable, por la Anual Municipales —
Patrimoniales | patrimoniales presentes en la SEREMI MINVU en Inmuebles Secretaria de
comuna. de conservacion Patrimonial. Planificacién comunal
Superficie de ZCH y ZAV (has)
Direccion de Obras
Surgimi Permisos de edificacion. Anual Municipales —
urgimiento (Proliferacion de articulo 55.) Secretaria de
de viviendas, Planificacién comunal
precarias al gegrlegacién ge vivielnda sociadl yl
margen de la e alto estandares al margen de la e . =
planificacion, | planificacion t%ﬁ::gg. de re regularizacion de l?lllﬁi%ilp?;l é‘ise _Obras
Proliferacion Inspeccion técnica_ en terreno | MENSUa! | Secretaria de
de articulo 55. (terrenos irregulares) Planificacién comunal
Falta de Evitar la falta de conectividad : S
conectividad urbana entre dreas de crecimiento E?ggs'sg:nd:uﬁg'isﬁgfn' de Direccién de Obras
urbana y goblacional y areas de provisdién simultanea que concreten Anual I\sllggxglg:lgs
Meaga e equipamiento y servicios de P
magnzanas mayor escala. vialidad propuesta por el Plan.
T Potencial friccién por incluir
Flr'lecs‘:g:i:%; industrias fruticolas dentro del Permisos de Edificacion Afual Direccion de Obras
prese A limite urbano o cerca de Patentes comerciales Municipales
agro industrias | asentamientos urbanos.

e. Los Criterios e Indicadores de Redisefio que se deberan considerar para la reformulacion del
Plan, obedeceran a una adecuacién o actualizacion del instrumento conforme a los cambios en las
dinamicas de poblamiento, y/o la mayor demanda de suelo para el desarrollo urbano, y son los siguientes:

- Crecimiento por extension en areas abarcadas por el Plan.

Se trata de identificar un incremento explosivo de viviendas en las zonas definidas por el plan,
respecto a las superficies totales, tomado en consideracion los datos provenientes de los permisos de
edificacion otorgados en zonas permitidas para tal efecto, en relacion a la superficie total disponible
para dichos fines. Se considera crecimiento por extension superior al 50% por periodo de tiempo, de
las zonas destinadas para crecimiento residencial urbano segun se expone en el siguiente cuadro.

Crecimiento Residencial

ZU-1ZONA MIXTA RESIDENCIAL 1
ZU-2ZONA MIXTA RESIDENCIAL 2
ZU-3 ZONA MIXTA RESIDENCIAL 3
ZU-4ZONA MIXTA RESIDENCIAL 4

En la columna de la izquierda de cada periodo de tiempo, se enuncia las superficie de suelo
disponible por periodo de medicion, mientras la columna del lado derecho del cuadro anterior, representa
un crecimiento explosivo del uso de las zonas destinadas a residencia, alcanzar dichas superficies por
periodo de tiempo, implica o compromete una revision de las dinamicas de poblamiento respecto al
plan y su posible modificacion para dar respuesta a dicha dinamica.

El indicador asociado a este criterio de reformulacion son los permisos de edificacion otorgados
y recepcionados y su coeficiente de constructibilidad, ademas del nimero de solicitudes de cambio de
uso de suelo fuera del limite urbano. Lo anterior se realizara de forma anual por parte del Director de
Obras de la Municipalidad de San Esteban.

- Franja afecta a utilidad publica asociada

Refiere a la concrecion de la franja afecta a utilidad publica asociada a red vial propuesta, medida
en metros lineales de franja asociada a red vial propuesta (proyectada o con ensanche), no materializada
antes del vencimiento del plazo estipulado, respecto a metros no materializados estipulados por el
Plan. El parametro de redisefio correspondera al 50% de metros lineales no concretados asociados a
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la generacion de franjas afectas a utilidad publica de la red vial propuesta. Segun se establece en el
siguiente cuadro.

Franja afecta a utilidad publica asociada

Metros / Periodo Tiempo
Faja con Ensanche
Faja Proyectada

El indicador asociado a este criterio de reformulacidon son los metros de lineas construidas o
expropiadas de vialidad estructurante, del cual se realizard un analisis anual por parte del Director de
Obras de la Municipalidad de San Esteban.

20°. La Consulta Publica de la Evaluacion Ambiental Estratégica y la forma como ha sido
considerada, de acuerdo al siguiente detalle:

En primer lugar corresponde tener presente la Circular N° 0254 de fecha 8 de abril de 2011,
DDU 247 de 2011, de la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
denominada “Guia para la Evaluacion Ambiental Estratégica” suscrita por la Ministra de Medio
Ambiente y la Ministra de Vivienda y Urbanismo, cuyo objetivo fue facilitar la incorporacion de la
Evaluacion Ambiental Estratégica en los procesos de elaboracion y aprobacion de los Instrumentos
de Planificacion Territorial seglin lo establecido en la Ley 19.300 Sobre Bases Generales del Medio
Ambiente, modificada por la ley N° 20.417, en tanto no entrara en vigencia el reglamento de la EAE
dispuesto en el articulo 7° ter de la referida ley 19.300.

En concordancia con lo establecido en el punto 5.5.4 de la mencionada Circular N° 0254 DDU
247 de 2011, y en virtud de lo dispuesto en el articulo transitorio del DS N° 32 de 2015 del Ministerio
del Medio Ambiente que Aprueba Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica; el Informe
Ambiental fue sometido a consulta publica mediante las mismas instancias de informacién, avisos,
audiencias, exposicion y plazos establecidos en el articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y 2.1.11 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

De este modo, mediante carta a que se hace referencia en el considerando 8° precedente, se informe
a los vecinos el inicio del proceso de consulta, audiencias publicas, exposicion del Plan y su Informe
Ambiental. La aludida misiva aborda las principales caracteristicas del Instrumento de Planificacion
Territorial propuesto, entre las que se encuentra su Informe Ambiental, detallando los Criterios de
Sustentabilidad como parte del enfoque sustentable de las alternativas de desarrollo utilizadas en el
Plan. Asimismo, mediante certificado al que hace mencion el considerando N° 10 precedente, el Informe
Ambiental fue expuesto al publico durante 30 dias corridos.

Asi mismo, el estudio Actualizacion del Plan Regulador incluyendo su Informe Ambiental, considero
una metodologia participativa desde su etapa de diagnostico con variadas instancias de exposicion y
consulta a los ciudadanos, en jornadas y talleres participativos, detallados en el Anexo ‘Participacion
Ciudadana’, asi como en el numeral 5.1.1 del Informe Ambiental Evaluacion Ambiental Estratégica
‘Instancias de Consulta’; entre las cuales se consignan los encuentros realizados con el H. Concejo
Municipal, funcionarios municipales, actores econdomico-productivos, dirigentes de organizaciones
funcionales y territoriales de la comuna, y comunidad en general.

De las distintas instancias de consulta, se recogieron inquictudes y observaciones sobre aspectos
ambientales propios del informe ambiental, las que se detallan a continuacion, y fueron consideradas
en el Plan propuesto de la siguiente forma:

- Reconocer que la comuna cuenta con un clima favorable y tierras de excelencia para la agricultura,
ademas de contar con identidad campesina. Se acoge esta observacion incluyendo el siguiente Criterio
de Sustentabilidad del Informe Ambiental: “Reducir el grado de degradacion del entorno producto del
crecimiento por extension, evitando consumo de suelo de buena calidad (I y I1)”. Asimismo, dentro de
los Objetivos Ambientales se encuentra “Mantener la calidad ambiental del sistema rural, previniendo
la pérdida del suelo de alta calidad agronomica y evitando la friccion entre las actividades agricolas y
el asentamiento poblado concentrado, provocado por el proceso de urbanizacidon dispersa, mediante
una propuesta de estructuracion que favorezca mayor compacidad del limite urbano, la reduccion de
los bordes de contacto urbano/rural, la graduacion de la intensidad de ocupacion de la periferia urbana
y estimule la densificacion de las areas centrales consolidadas del sistema poblado™.

El Criterio de Sustentabilidad anterior fue incorporado al Plan evitando la extension excesiva
del limite urbano de San Esteban, con el objeto de compatibilizar el desarrollo urbano sin afectar el
desarrollo agricola, con lo cual se resguarda el suelo agricola adyacente al area urbana. De la misma
forma, el criterio de se materializa a través de una transicion gradual del paisaje rural al paisaje urbano,
mediante la graduacion de la intensidad de ocupacion de la periferia urbana hasta alcanzar una mayor
densificacion de las areas centrales consolidadas del sistema poblado.

- Incorporar como criterio de sustentabilidad ambiental, el manejo de la red de aguas lluvias
de la ciudad debido a los frecuentes anegamientos que sufre la comuna. Se acoge la observacion, y
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se indica en el Informe Ambiental como uno de los objetivos ambientales lo siguiente: “Mantener
el funcionamiento del sistema de drenaje natural y de riego de la comuna -que sustenta el territorio
rural-, evitando que el desarrollo urbano no lo interrumpa o seccione, evitando asi la afectacion del
medio rural, de modo que se reconozca, integre y resguarde los cursos superficiales en el desarrollo
urbano, como parte de espacios no edificables y prestadores de servicios ambientales para la ciudad
(como el drenaje de aguas lluvias), mediante zonificacion especial, zonas de areas verdes y zonas de
restriccion al desarrollo urbano”.

- Consideracion de una red de ciclovias. Se acoge la observacion, reconociéndose, dentro de la
Descripcion de Temas Clave y Problemas Ambientales Sectoriales del Informe Ambiental, la falta de
conectividad urbana entre areas habitacionales y areas de equipamientos y servicios de la localidad.
Es del caso destacar que las ciclovias contribuiran a resolver problemas de conectividad, congestion
vehicular y accesibilidad, lo que incrementa consecuentemente la calidad ambiental de la comuna.

De igual manera, dentro de los Objetivos Ambientales del Informe Ambiental, se considera:
“Disminuir la contaminacion ambiental y acustica, en caminos rurales de bajo estandar con caracteristicas
rurales derivada del incremento del transito provocado por el proceso de urbanizacion dispersa, mediante
una propuesta de estructuracion vial que garantice condiciones y estandares minimos de urbanizacion y
reoriente los procesos de ocupacién intensiva hacia sectores dotados de mejores niveles de urbanizacion™.
Lo anterior, refuerza la intencion de los planificadores de generar mejores condiciones de la red de
movilidad comunal, dentro de las cual se articulan los futuros proyectos de implementacion de una
red de ciclovias dentro de la red vial estructurante definida por el plan.

- Mejorar areas verdes. Esta observacion se acoge incluyendo dentro de la “Descripcion de Temas
Clave y Problemas Ambientales Sectoriales” la disponibilidad de areas verdes en el Informe Ambiental.
Por su parte, ésta es considerada en el plan a través de la generacidon de un sistema integrado de areas
verdes, las que incluyen: areas verdes existentes, areas verdes nuevas y aquellas que resguardan canales
de regadio y las asociadas a vialidades proyectadas.

21°. Los Oficios Ordinarios N° 303 de fecha 17 de junio y N° 355 de fecha 11 de julio, ambos
del afio 2014, mediante los cuales de conformidad a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y 2.1.11 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones el
Sr. Alcalde de la I. Municipalidad de San Esteban remite para su revision y posterior aprobacion del
Sr. Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region de Valparaiso la actualizacion
del Plan Regulador Comunal de San Esteban.

22°. Que, mediante Oficio Ordinario N° 2091 de fecha 5 de agosto de 2014, el Sr. Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region de Valparaiso, remite al Sr. Secretario Ejecutivo
del Consejo Regional, informe favorable de la actualizacion del Plan Regulador Comunal de San
Esteban, para su evaluacion y aprobacion por el Consejo Regional de Valparaiso.

23°. Que, transcurrido el plazo de sesenta dias dispuesto en el Art. 36 letra ¢) de la ley N° 19.175
para este tipo de instrumento de planificacion territorial, el Consejo Regional no emiti6é pronunciamiento,
con lo cual opero la hipdtesis de silencio administrativo positivo consagrado en la misma disposicion,
continuandose con la tramitacion respectiva.

24°. Que, sometida a examen la resolucién afecta N° 31/4/22 de fecha 15 de febrero de 2016
del Gobierno Regional de Valparaiso ante la Contraloria General de la Reptiblica, ésta se abstuvo de
tomar razon, representando dicha propuesta de actualizacion, mediante Oficio N° 11.408 de fecha 7
de julio de 2016.

25°. Que, mediante Oficio Ordinario N° 050 de fecha 19 de enero de 2017, la I. Municipalidad de
San Esteban corrigi6é observaciones sobre cada una de las materias objetadas por Contraloria.

26°. Que, a través de Oficio N° 370 de fecha 8 de febrero de 2017 y Oficio Ordinario N° 659 de
fecha 8 de marzo de 2017, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Region de
Valparaiso, somete dicha propuesta para consideracion del Consejo Regional.

27°. Que el Consejo Regional de Region de Valparaiso mediante Acuerdo N° 8777/03/17,
adoptado en su 707° sesion ordinaria de fecha 9 de marzo de 2017, aprueba propuesta de instrumento
de planificacion territorial de nivel comunal denominado “Actualizacion Plan Regulador Comunal de
San Esteban”.

28°. Que, sometida a examen la resolucion afecta N° 31/4/49 de fecha 6 de junio de 2017 del
Gobierno Regional de Valparaiso ante la Contraloria General de la Republica, ésta se abstuvo de
tomar razén, representando dicha propuesta de actualizacion, mediante Oficio N° 014514 de fecha 05
de septiembre de 2017.

29°. Que, mediante Oficio Ordinario N° 830 de fecha 28 de noviembre de 2017, la 1. Municipalidad
de San Esteban corrigié observaciones sobre cada una de las materias objetadas por Contraloria.

30°. Que, a través de Oficio N° 3609 de fecha 11 de diciembre de 2017, la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Region de Valparaiso, somete dicha propuesta para consideracion
del Consejo Regional.

31° Que el Consejo Regional de Region de Valparaiso mediante Acuerdo N° 9058/01/18,
adoptado en su 727 sesion ordinaria de fecha 08 de enero de 2018, aprueba propuesta de instrumento
de planificacion territorial de nivel comunal denominado “Actualizacion Plan Regulador Comunal de
San Esteban”.
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Resuelvo

1° Déjese sin efecto la resolucion afecta N° 31/4/49 de fecha 6 de junio de 2017 del Gobierno

Regional de Valparaiso.
2° Apruébese la Actualizacion del Plan Regulador Comunal de San Esteban.

La Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de San Esteban, junto con su Memoria
Explicativa, Planos, documentos técnicos e Informe Ambiental, se entienden formar parte integrante

de la presente resolucion, para todos los efectos legales.

3° Deroguese el Plan Regulador Comunal vigente a la fecha en la comuna de San Esteban, aprobado
por Resolucion N° 31-4-1 Afecta promulgada el 8 de enero de 1999 por el Gobierno Regional V Region

de Valparaiso, publicada en el Diario Oficial el 12 de mayo de 1999.

4° El texto integro de la Ordenanza, del Instrumento de Planificacion Territorial denominado Plan

Regulador Comunal de San Esteban, que por el siguiente acto se promulga es el siguiente:

TITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 Ambito del Plan.

La presente ordenanza establece las normas urbanisticas relativas al limite urbano, zonificacion,
usos del suelo, subdivision predial, de edificacion, urbanizacion, restricciones y vialidad que deberan
cumplirse dentro del area territorial del Plan Regulador Comunal de San Esteban, conforme a lo

graficado en los planos cuya nomenclatura se sefala en el cuadro N° 1.

Cuadro 1 Nomenclatura de Planos

Descripcion

Nomenclatura

Plano Zonificacion Uso de Suelo

PRC — SAN ESTEBAN - ZUS - 01

(Localidad de San Esteban)

Plano Espacios Publicos, Vialidad y Areas Verdes

PRC — SAN ESTEBAN — EVAV - 01 (Localidad de San Esteban)

Plano de Restricciones al Desarrollo Urbano

PRC — SAN ESTEBAN - RDU - 01

(Localidad de San Esteban)

Articulo 2 Descripcion

El Limite Urbano del presente Plan Regulador aparece graficado en los planos descritos en el
Cuadro N° 1 y que se encuentra georreferenciado en sistema de coordenadas UTM, Datum WGS84

. TITULO 2
LIMITE URBANO

Huso 19S y cuya descripcion de puntos y tramos se indican a continuacion:

Cuadro 2 Limite urbano localidad de San Esteban

Punto N og:ordenadasEste Descripcion Punto Tramos Descrip}:ién Tramo
Vértice conformado por la interseccion entre la lineg|
ioficial norte de la calle Alcalde Jaime Vargas y la linea|
1| 6371118813 | 351522488 [, proyeccion paralela a 320m al poniente del eje]
lgeométrico de la calle Alcalde Teodoro Zenteno.
értice conformado por la interseccion entre Ig i
lproyeccion al oriente de la linea oficial norte de la call Irriaer;'g zgnjgnﬁﬁgg o%’%allangﬁtﬂoggﬂgogalﬁe
2 | 6.370.981,266 | 351.937,188 |Alcalde Jaime Vargas y la linea en proyeccion paralelaa 152, |Aicalde: JaimeVarnas, entre losipuntos 1
120m al oriente del eje geométrico de la calle Alcald b gas, P
Teodoro Zenteno. g
\Vértice conformado por la interseccion entre la linea en| "
proyeccion paralela a 120m al oriente del eje geométrico Trrg'g%cié?“;?gﬁgg 12%0':] allzri e::tr:eegel ee.g
3 | 6.370434,364 | 361782256 de la calle Alcalde Teodoro Zenteno y Ia linea en| 2-3 PIVSTELNPEECaa Jorm e Cronie e 89
proyeccion paralela a 140m al norte del eje geomeétrico %enteno entre los puntos 2y 3
(de la calle Los Aromos. d P ¥
\Vértice conformado por la interseccion entre la linea en .
proyeccion paralela a 140m l norte del eje geométrico ;{3;%ci6%°g;°r:}§g°a o a'fnoggegd :jg
4 | 6.370.248,726 | 352.139,888 (de lacalle Los Aromos y la linea en proyeccion paralel:‘ 3-4 eomEtico o A calel SAres ante o
la 50m al poniente del eje geométrico de la Av. Sant guntoss f )
Teresa de Los Andes. P y&
\Vértice conformado por la interseccion entre la linea en "
Yy f . Tramo conformado por la linea en
projeccién parclela a 50m a poniente del eid proyeccion paralela a & 4 por:iente del
5 | 6.370.675,653 | 352.333,110 igeométrico de la Av. Santa Teresa de Los Andes y ldf 4-5 Kis” ocom&trico, de | Av. 'Santa Teress da
linea en proyeccion paralela a 750m al norte del ejei LJos %ndes enitelospintbadv e
geométrico de la calle Las Acacias. ! P A
\Vértice conformado por la interseccion entre la linea en .
proyeccion paralela a 750m al norte del eje geomtrico ;&'};‘écié?’;?&ag@a il a][anogge:el eejg
6 |6.370.573,958 | 352.550,526 |de la calle Las Acacias y la linea en proyeccion paralela 5-6 eométrico de la calle Las Acacias, entre los|
la 190m al oriente del eje geométrico de la Av. Sant guntos 5v6 J
[Teresa de Los Andes. P ¥y
Vértice conformado por la interseccion entre la linea en| "
2 5 : S ram la lin n
lproyeccion paralela a 190m al oriente del eje geométrico grgy e%ci 6?10;];?2?9?;!2 19%% al gﬁ enlteegel :j e]
7 | 6.370.163,908 | 352.364,968 {de la Av. Santa teresa de Los Andes y la linea en| 6-7 )
A - lgeométrico de la Av. Santa Teresa de Los|
proyeccion paralela a 300m al norte de la prolongacion| Andes, entre los puntos 6y 7.
ial oriente del eje geométrico de la calle Las Acacias. : P ¥irs
\Vértice conformz]:ldo pon{ég intelrseccién (Ientre la linea en
lproyeccion paralela a 180m al norte del eje geométrico| - _ P
8 |6.369.992,954 | 352.894,586 el pasaje EI Arrayan y la linea en proyeccion paralela 7-8 |Linea recta entre los puntos 7 y 8.
120 m al poniente del eje geométrico de la calle Reyes.

CVE 1416834 | Director: Juan Jorge Lazo Rodriguez

Sitio Web: www.diarioficial.cl

Mesa Central: +56 2 24863600 E-mail: consultas@diarioficial.cl
Direccion: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese este codigo en el sitio web www.diarioficial.cl

T

Pagina 7 de 19



DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Pagina 8 de 19

Num. 42.088 Jueves 21 de Junio de 2018
értice conformado por la interseccion entre la linea en| "
proyeccion paralela a 120m al poniente del eje] T;gme%ciéion;a:ll?goa 1§8rm 5 o|r|1?§r?te ;é}
9 | 6370.341,564 | 353.008,177 [geométrico de la calle Reyes y la linea en proyeccion] 8-9 [ProYSCcion A=A 8 Ja) M & POTERE te)
paralela a 100m al norte del eje geométrico de la calle {mt%s 8y 9 yesi
Reyes. p! yo.
Vértice conformado por la interseccion entre la linea en| Tramo conformado por la linea en
proyeccion paralela a 100m al norte del eje geométrico roveccion pardlela:a 180m Sriorte del oia
10 | 6.370.204,803 | 353.911,170 [de la calle Reyes y la linea en proyeccion paralela 3 9-10 Peo{némw Pde Il Bois. e Ion
50m al norte del eje geométrico de la calle Doctor] gumosg 10 S
IAntonio Bianchini. P ¥
‘értice conformado por la interseccion entre la linea en "
lproyeccion paralela a 50m al norte de la prolongacion al T;gn;%ci é%onf:rr;?;goa 5%% a]lan orltlge;e[ :-2
11 | 6.370.232,806 | 354.112,944 [oriente del eje geométrico de la calle Doctor Antonio| 10-11 [Proveccion p {
diveblizin i & lgeométrico de Iar calle Doctor Antonio
Bianchini y la linea en proyeccion paralela a 120m al Bianchini. entre los puntos 10 y 11
poniente del eje geométrico de la calle La Falda. J p ¥
értice conformado por la i%erseccién entre la linea en [Tramo  conformado 1%r la linea enl
proyeccion paralela a 120m al poniente del ejel 4 _ lproyeccion paralela a 120m al poniente del
12 | 6.370499,631 | 354.115,619 geométrico de la calle La Falda y el eje geométrico del =12 leje geométrico de la calle La Falda, entre los|
(Callejon Existente N° 1. puntos 11y 12.
\Vértice conformado por la interseccion entre el la lineg [Tramo conformado por el eje geométrico del
13 | 6.370.517,693 | 354.239,947 (ficial oriente de la calle La Falda y la proyeccion al 12-13 [Callejon Existente N° 1 y su proyeccion al
loriente del eje geométrico del Callejon Existente N° 1. loriente, entre los puntos 12y 13.
\Vértice conformado por la interseccion entre la linea| . S
¢ 5 o [Tramo conformado por la linea oficial oriente]
oficial oriente de la calle La Falda y la linea en|
14 | 6.370.461,026 | 354.242,103 broyeccion paralela a 100m al norte del eje geométricd 13-14 111e la calle La Falda, entre los puntos 13 y|
ide la calle Araduenga.
értice conformzlado po;ég inte]rsecciég ?ntre la linea en| [Tramo conforrﬁdo 1881' Ila linegI en
lproyeccion paralela a 100m al norte del eje geométrico| ,, 4 [proyeccion paralela a 100m al norte del eje
15 | 6.370438,438 | 354.503,948 de la calle Araduenga y la linea en proyeccion paralela a| 14-15 igeométrico de la calle Araduenga, entre los
[265m al oriente del eje geométrico de [a calle La Falda. puntos 14 y 15.
Vértice oonformla?o p%lsa intlerseocién e[ntre la linea en ramo oonfonrlado 26psor Ila h’neg ’ en
proyeccion paralela a 265m al oriente del eje geométrico royeccion paralela a 265m al oriente del eje
16| 8.370178,547 | 354494179 4ol calle La Falda y la linea oficial norte de la callel 12~ 1® lgeométrico de la calle La Fald, entre los
IDoctor Antonio Bianchini. puntos 15y 16.
\Vértice conformado por la interseccion entre la lineg " ;
! A L o ITramo conformado por la linea oficial nort
oficial norte de la calle Doctor Antonio Bianchini y Ig vyl el s
17 | 6.370.170,579 | 354.665,186 inea en proyeccion paralela a 435m al oriente del eje 16-17 (3; IaL| n%g];e1 600::1tgr Antonio Bianchini, entre|
lgeomeétrico de la calle La Falda. P YL
Vértice conformado por la interseccion entre la linea en
4 lproyeccion paralela a 435m al oriente del eje geométrico
18 | 6.370.283,072 | 354.678,964 de la calle La Falda y Ia linea en proyeccion paralela g 17-18 [Tramo recta entre los puntos 17y 18.
120m al norte del eje geométrico de la calle Doctol
Wntonio Bianchini.
Vérltice oonforrlnado pord IaI inlterseccién entre la Tramo confon]ne]ado 1%r la linea en
prolongacion al oriente de la linea en proyeccion| .o .o [proyeccion paralela a 120m al norte del eje
19 | 6.370.252,257 | 355.276,064 paralela a 120m al norte del eje geométrico de la calle 18-19 %eométrioo de la calle Doctor Antonio
Doctor Antonio Bianchini y la curva de nivel 950 msnm. ianchini, entre los puntos 18 y 19.
ér]ﬁoe confonlnado pord la interseccion entre la 5
prolongacién al oriente de la linea en proyeccion! ITramo conformado por la curva de nivel 950,
2 | 6.370.051,924 | 355.253,899 paralela a 90m al sur del eje geométrico de la calle 19-20 msnm, entre los puntos 19 y 20.
Doctor Antonio Bianchini y la curva de nivel 950 msnm.
Vértice conformado por la interseccion entre la linea en| Tramo conformado por la prolongacion a
proyeccion paralela a 90m al sur del eje geométrico de| loriente de la linea en proyeccion paralela 2
21 | 6.370.074,759 | 354.182,333 |a calle Doctor Antonio Bianchini y la linea en proyeccion| 20-21 [90m al sur del eje geométrico de Ia calle
paralela 2 50m al oriente del eje geométrico de la calle Doctor Antonio Bianchini, entre los puntos|
Miraflores. R0y21. )
értice conform[adlo pogola in}ersecciég eintre la linea en| Tramo conforrrelxdo 5gor Ila IinegzI en
proyeccion paralela a 50m al oriente del eje geomeétricol 4 _ lproyeccion paralela a 50m al oriente del eje
22| 6.369.705,060 | 354.298,306 de la calle Miraflores y el eje hidraulico del Estero El 2-22 lgeométrico de la calle Miraflores, entre los|
Arenal. lpuntos 21y 22.
Vértice confonnatliol por la isrgersecfién entre la gnlea en . P o Hema
proyeccion paralela a 50m al poniente del ej 3 ramo conformado por el eje hidraulico del
23 | 6.:369.603,825 | 353.903,099 geométrico de la calle Roma y el eje hidraulico del 2-23 Estero El Arenal, entre los puntos 22 y 23.
[Estero El Arenal.
4 \Vértice conformado por la interseccion entre la IineaI en| [Tramo wnforTaldo ggr Ila Iineat ;n
B lproyeccion paralela a 30m al oriente del eje hidréulico ,, _ royeccion paralela a 50m al poniente del
24| 6370132616 | 353.779,454 el Canal San Miguel y la linea en proyeccign paralela | B-4 je geométrico de la calle Roma, entre los|
50m al poniente del eje geométrico de la calle Roma. puntos 23 y 24.
értice conform‘adlo po:;ola in]terseccién :nltre Iahlanealen
lproyeccion paralela a 30m al poniente del eje hidréaulico| ., _
24a | 6.370.132,202 | 353.711,254 el Canal Szn Miguel y Iz linea en proyeccion paralela a 24 - 24a [Tramo recto entre los puntos 24 y 24a.
1100m al sur del eje geométrico de la calle Reyes.
Vértice conformado por la interseccion entre la linea en| ‘
proyeccion paralela a 100m al suroriente del ejef T;gme%cié?g;?aﬁ?gg 1&% allasurgrril::te deen
25 | 6.369.532,586 | 352.959,453 jgeométrico de la calle Reyes y la linea en proyeccion| 24a-25 jeygeomélrioo de la calle Reyes, entre los
paralela a 200m al norte del eje geométrico de la calle puntos 242y 25 J
lLa Unién. :
Vértice conformi's?o posnb la ir}tersecgibln entre la Iitrr\]ea Sn
proyeccion paralela a 50m al norte del eje geométrico dej o
26 | 6.369.366,139 | 352.917,683 a zalle La Unién y la linea en proyeccion paralela a 25-26 [Tramo recto entre los puntos 25 y 26.
220m al oriente del eje geométrico de la calle Reyes.
értice conformado por la interseccion entre la linea en| Tramo oonfomllaldo 5%or lla IItineé-)| en
loroyeccion paralela a 90m al oriente del eje geométrico) s 7 [proyeccion paralela a 50m al norte del eje
27| 6.369.044,302 | 353,374,941 de la calle La Union y la linea en proyeccljén paralela g %-27 igeométrico de la calle La Unién, entre los
50m al norte del eje geométrico de la calle La Union. lpuntos 26 y 27.
értice conformado po;ola interseccion entre la linea en| Tramo oonforrinelzdo 9[;))or Ila‘ IitnegI en
lproyeccion paralela a 90m al oriente del eje geométrico - _ lproyeccion paralela a 90m al oriente del eje;
28 | 6.368.134,400 | 353.325,343 0 15" alle La Union y la linea en proyeccion paralela g 7-28 geométrico de la calle La Unién, entre los|
1110m al sur del eje geométrico de la Av. La Florida. puntos 27 y 28.
4 Vértice conformado por lg interseccion entre la linea gn Tramo conforr?aldo 1‘3% IaI IinedaI en
= proyeccion paralela a 110m al sur del eje geométrico dei o ,q [proyeccion paralela a 110m al sur del eje
29 | 6.368.242755 | 352.792,295 la Av. La Florida y la linea oficial oriente de la calle] 8- geométrico de la Av. La Florida, entre los
Paidahuen. lpuntos 28 y 29.
‘értice conformado por la interseccion entre la linea m formad la linea oficial orient
oficial oriente de la calle Paidahuen y la linea en| Fmo conionmaco porie ea
30 | 6.367.989,504 | 352.599,089 broyeccion paralela a 420m 2l sur del eje geométrico de 29-30 ge la calle Paidahuen, entre los puntos 29
a Av. La Florida.
Vértice conform?dlo pcgglg intclersecgiéln entre la linea gn
lproyeccion paralela a 330m al sur del eje geomeétrico dej 44
31 | 6.368.266,645 | 351.934,972 a Av. La Florida y la linea en proyeccion paralela a 30-31 [Tramo recto entre los puntos 30 y 31.
FOOm al oriente del eje geométrico de la Av. Alessandri.
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\Vértice conform?do por0 loa intlersecci()n entre la linea en| [Tramo conformado O%Ur la linea en
proyeccion paralela a 500m al oriente del eje geométricol o, _ proyeccion paralela a 500m al oriente del ejef
32 | 6.366.793,560 | 351.253,626 de la Av. Alessandri y el eje hidraulico del Rio| 31-32 geométrico de la Av. Alessandri, entre los
IAconcagua. puntos 31y 32.
értice conformado por la“igterseccién entre la linea en| -
proyeccion paralela a 465m al poniente del eje o, ITramo conformado *por el eje hidraulico del
33 | 6.367.429,792 | 350464,625 lgeométrico de la Av. Alessandri y el eje hidraulico del 32-33 Rio Aconcagua, entre los puntos 32 y 33.
Rio Aconcagua.
értice conformado por la interseccion entre g
prolongacion al sur de la linea en proyeccion paralela &
34 | 6.368.669,993 | 350.825,637 220m al poniente del eje geométrico de la calle Las| 33-34 [Tramo recto entre los puntos 33 y 34.
Parras y la Linea Oficial norte existente de la calle Los|
Olmos.
\Vértice conformado por la interseccion entre la Linea ITramo conformado por la linea oficial norte
35 |6.368.780,154 | 350.019,587 O'ﬁcilail3 2n(;)rte existente de la calle Los Olmos y curva dei 34 - 35 gg la calle Los Olmos, entre los puntos 34
nivel msnm. s
\Vértice conformado por la interseccion entre la curva de Tramo conformado por la curva de nivel 820
36 | 6.368.298,295 | 349.545,635 313;133820 msnm y el eje geométrico del Callejon Las 35-36 msnm, entre los puntos 35 y 36.
‘értice conformado por la interseccién entre el ejel [Tramo conformado por €l eje geométrico del
37 | 6.369.041,428 | 349.637,498 |geométrico del Callejon Las Juntas y el eje geométrico| 36-37 (Callejon Las Juntas, entre los puntos 36
(de la calle Los Olmos. B37.
Vértice conformado por la interseccion entre el ejel riarmoia 2 %
i : At onformado por el eje geométrico de|
38 | 6.369.549,021 | 349.632,927 g:ﬁ;nﬁt)nsc&%% ;a Av. Tocornal y el eje geométrico de la| 37-38 I calle Los Olmas, entre los puntos 37 y 38,
\Vértice conformado por la interseccion entre el ejel ITramio conformado : At
70 ; o por el eje geométrico de|
39 |6.369.553,500 | 349.593,958 gReuct);ngtgig de la Av. Tocornal y el eje geométrico de lg 38-39 Iz Av. Tocomal, entre los puntos 38 y 39.
Veértice conformado por la interseccion entre la linea en| . 5t
40 | 6:369.686,069 | 349,622,963 |proyeccion paralela a 200m al norte del efe geoméicq 39-40 120 conformadarpor el efe geamerico dg
ide la Av. Tocornal y el eje geométrico de la Ruta E-745. . P A
Vértice conformado por la interseccion entre la linea en| ITramo  conformado 2por la Iineg en|
proyeccion paralela a 200m al norte del eje geométrico 4. proyeccion paralela a 200m al norte del eje
41 | 6.369.325,530 | 350.771,399 (de la Av. Tocornal y la Linea Oficial oriente de la calle| 40-41 geométrico de la Av. Tocornal, entre los
Alcalde Severo Vargas. puntos 40 y 41.
értice conformado por la interseccion entre la Linea [Tramo conformado por la Linea Oficial
42 | 6.369.720,061 | 350.961,655 |Oficial Oriente y la Linea Oficial sur de la calle Alcalde; 41-42 |oriente de la calle Alcalde Severo Vargas,
Severo Vargas. entre los puntos 41 y 42.
Vértice conformado por la interseccion entre la Lineg ramo conformado por la Linea Oficial
Oficial sur de la calle Alcalde Severo Vargas y la lineg o P ] e su
43 | 6.369.708,074 | 351.353,521 en proyeccion paralela a 50m al poniente del eje 42-43 dﬁnltao :illze /zlgalde Severo Vargas, entre los|
lgeométrico de la calle Alcalde Severo Vargas. P ¥
Vértice conformado por la interseccion entre la linea en| .
proyeccion paralela a 50m al poniente del ejel T:g"é%m?ng’g?ggoa 5p(§’r;1 alla Oggﬁe ;’é}
44 | 6.370.312,344 | 351570435 jgeométrico de la calle Alcalde Severo Vargas y la lineg| 43-44 [¥eCT0R PEETE 8 S & POFIERE €
len proyeccion paralela a 98m al sur del eje geométricol \/Jar gas entre los puntos 43 v 44
del Pasaje Ambar. gas, P yinss
\Vértice conformado por la interseccion entre la linea en|
proyeccion paralela a 1|65n& alS poniente del eje
geométrico de la calle Alcalde Severo Vargas y Ia ¥
45 | 6.370.365,519 | 351.468,135 prolongacion 2l poniente de la linea en proyeccion 44 - 45 [Tramo recto entre los puntos 44 y 45.
paralela a 82m al sur del eje geométrico del Pasaje
IAmbar.
értice conformado por la interseccion entre la linea en -
proyeccion paralela a 180m al poniente del eje W
46 | 6.370.450,383 | 351.475,042 [geométrico de la calle Alcalde Teodoro Zenteno y la| 45-46 [Tramo recto entre los puntos 45 y 46.
prolongacion al poniente del eje geométrico del Pasaje
IAmbar.
\Vértice conformado por la interseccion entre la linea en
proyeccion paralela a 315m al poniente del eje
47 | 6.370.496,491 | 351.346,229 |geométrico de la calle Alcalde Teodoro Zenteno y g 46 -47 [Tramo recto entre los puntos 46 y 47.
prolongacion al poniente del eje geométrico del Pasaje
IAmbar.
47-1 [Tramo recto entre los puntos 47 y 1.

TITULO 3

NORMAS GENERALES TECNICO-URBANISTICAS

Articulo 3 Cierros )
Los cierros hacia el espacio publico de los sitios eriazos dentro del Area del presente Plan, deberan
ser definitivos y permanentes con un 80% de transparencia.
La altura de los cierros exteriores de antejardin, tendran una altura maxima de 2,20 m medidos
desde el suelo natural en todos los puntos del eje del cierro.

Articulo 4 Areas de Riesgos de Origen Natural
Las areas de riesgo normadas por el presente plan corresponden a:

- ZR-1 Zonas inundables o potencialmente inundables.
- ZR-2 Zonas Propensas a Avalancha, Rodados, Aluviones o erosiones acentuadas.

Una vez que se cumpla con lo dispuesto en la OGUC, referente a la presentacion de estudios
fundados que determinen las acciones que deberan ejecutarse para su utilizacion, las normas urbanisticas

que se aplicaran seran las correspondientes a la zona del Plan en que se encuentre el terreno.

Articulo 5 Zonas No Edificables
Las Zonas No Edificables que se reconocen en el territorio del plan son las siguientes:
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a. Fajas no edificables bajo los tendidos eléctricos, de acuerdo con el articulo 56 del DFL N° 1 de
Mineria, de 1982, y en los articulos 108° al 111° del Reglamento SEC: NSEG 5En.71, “Instalaciones

de Corrientes Fuertes”.

b. Fajas senderos de inspeccion de los canales de riego o acueductos fijados en el Codigo de

Aguas, DFL N° 1.122, de 1981.

Articulo 6 Actividades Productivas

Las disposiciones contenidas en el inciso tercero del articulo 2.1.28 de la Ordenanza General de

Urbanismo y Construcciones, no seran aplicables dentro del territorio normado por el Plan.

ZONIFICACION USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

TITULO 4

Articulo 7 Materias que contiene

Las disposiciones del presente Titulo se refieren a zonificacion y condiciones técnico-urbanisticas
para la edificacion, aplicables a las distintas zonas del Plan conforme a lo graficado en los planos de
zonificacion del Plan Regulador de San Esteban, escala 1:5.000; PRC - SAN ESTEBAN - ZUS 01.

Articulo 8 Zonas del Plan

El Area del Plan Regulador de San Esteban se divide en las siguientes zonas:

Cuadro 3 Nomenclatura de Zonas

ZONASIO/AREAS =0 5 i IDESCRIPEION: 0 g o SIGLA |
ZONA MIXTA CIVICO COMERCIAL ZU-C
ZONA MIXTA RESIDENCIAL 1 ZU-1
ZONAS DE USOS MIXTOS ZONA MIXTA RESIDENCIAL 2 ZU-2
ZONA MIXTA RESIDENCIAL 3 ZU-3
ZONA MIXTA RESIDENCIAL 4 ZU-4
ZONAS DE INFRAESTRUCTURAY | ZONA EQUIPAMIENTO CEMENTERIO ZE-1
EQUIPAMIENTOS ZONA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y RECREACIONAL ZE-2
ZONA ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO 1 ZE-3
ZONAS ESPECIALES ZONA ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO 2 ZE4
ZONA ESPECIAL AREAS VERDES ZE-5
ZONAS DE AREAS VERDES ZONA AREAS VERDES ZAV
AREAS DE PROTECCION INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA ICH

Articulo 9 Normas especificas por zonas

Las normas especificas para el tratamiento de las zonas contenidas en el Cuadro 3 se establecen

en los incisos siguientes.

a) ZU-C Zona Mixta Civico Comercial

1 Normas de Usos de suelo

iiN

Vivienda Todos
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos, excepto Estaciones de Servicio y Discotecas.
Culto y Cultura Todos
Deporte Todos, excepto Estadios.
Educacion Todos, excepto Centro Orientacion o de Rehabilitacion conductual.
Equipamiento Parques de Entretenciones, Zooldgicos, Areas de Camping
Esparcimiento Todos, excepto o Picnic.
Salud Todos, excepto C terios, Crematorios.
Seguridad Todos, excepto Carceles o Centros de Detencion.
Servicios Todos
s Social Todos
Actividades Industria - Todos
Productivas Almacenamiento y Bodegaje Todos
Transporte Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Publico - Todos
Areas Verdes Todos
ormas Urbanisticas de edificacion
Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 250 m2
Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.) 200
Altura de edificacion (mt) 12m
Sistema de lfg. I Aislado, Pareado y Continuo
R Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Di: Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Adosamientos Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.
Ochavo Segn lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.
Antejardines Sin antejardin
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iii Normas Urbanisticas de Ocupacion y Constructibilidad

Coeficiente de ocupacion de suelo 05 06 Segin lo dispuesto en
dispuesto en el articulo
elarticlo 2131dela
Coeficiente de Constructibilidad 1 18 2'1(')3&?8 la OGUC

b) ZU-1 Zona Mixta Residencial 1

1 Normas de Usos de suelo

- ivienda ‘Todos
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos, excepto Discotecas.
Culto y Cultura Todos
Deporte Todos, excepto Estadios.
Educacion Todos, excepto Centro Orientacion o de Rehabilitacion conductual.
Equipamiento Parques de Entretenciones, Zoologicos, Areas de
Esparcimiento Todos, excepto Camping o Picnic.
Salud Todos, excepto Cementerios, Crematorios.
Seguridad Todos, excepto Cérceles o Centros de Detencion.
Servicios Todos
Social Todos
Actividades Industria - Todos
Productivas Almacenamiento y Bodegaje - Todos _
Transporte Terminales de pasajeros Z:r";’;gﬁn%if’a“m“e e s L
Iirgestrictira Sanitaria : Todos
Energética - Todos
Espacio Publico - Todos
Areas Verdes - Todos
i1. Normas Urbanisticas edificacion
Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 200 m2
Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.) 140
Sistema deAgrupamiento Aislado y Pareado
Rasantes Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Adosamientos Segtin lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.
Ochavo Segtin lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.
Antejardines 3m

iii. Normas Urbanisticas de Ocupacion, Constructibilidad y Altura de Edificacion

el 5 i g
Coeficiente de ocupacion de suelo 05 0,6 0,5 Segin lo
dispuesto Segun lo
Coeficiente de Constructibilidad 08 1,8 1 enel dispuesto
articulo enel
2.1.30 de articulo
Altura de edificacion (m) 7 15 7 laOGUC 2.1.31de
la OGUC

¢) ZU-2 Zona Mixta Residencial 2

1 Normas de Usos de suelo

Vivienda Todos
idenci: Hospedaje Todos
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos, excepto Discotecas.
Culto y Cultura Todos
Deporte Todos, excepto Estadios.
Educacién Todos, excepto Centro Orientacion o de Rehabilitacién conductual.
Equipamiento Parques de Entretenciones, Zoolégicos, Areas de Camping
Esparcimiento Todos, excepto o Picnic.
Salud Todos, excepto Cementerios, Crematorios.
Seguridad Todos, excepto Carceles o Centros de Detencion.
Servicios Todos
Social Todos
Actividad Industria - Todos
P i Al iento y Bodegaje - Todos
Transporte Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energetica - Todos
Espacio Publico - Todos
Areas Verdes - Todos
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11 Normas Urbanisticas edificacion

Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 250 m2

Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.) 400

Sistema de Agrup Aislado y Pareado -
Rasantes Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC. )
Distanciamiento Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.

Adosamientos Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.

Ochavo Segun lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.

Antejardines 3m

iii Normas Urbanisticas de Ocupacion, Constructibilidad y altura de edificacion

Pagina 12 de 19

Coeficiente de ocupacion de suelo 0,5 08 A Segtin ]o' Segin lo
Coeficiente de Constructibilidad 14 16 d;:]p :ﬁf;ﬁ.g" dl:|p :;['S;&: 4
Altura de edificacion (m) 15 7 2‘1(')3((;)58 E 2'1612[?8 .

d) ZU-3 Zona Mixta Residencial 3

1 Normas de Usos de suelo

Residencial Hospedaje Todos
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos
Culto y Cultura Todos
Deporte Todos, excepto Estadios.
Educacion Todos, excepto Centro Orientacion o de Rehabilitacion conductual.
Equipamiento Parques de Entretenciones, Zoolégicos, Areas de Camping
Esparcimiento Todos, excepto o Picnic.
Salud Todos, excepto Cementerios, Crematorios.
Seguridad Todos, excepto Carceles o Centros de Detencion.
Servicios Todos
Social Todos
Actividades Industria - Todos
Producti Almacenamiento y Bodegaje - Todos
Transporte Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Publico - Todos
Areas Verdes - Todos
ii Normas Urbanisticas edificacion
Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 800 m2
Densidad Bruta Méxima (Hab./Ha.) 800 hab/ha
Sistema de Agrupamiento Aislado y Pareado
Rasantes Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Adosamientos Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.
Ochavo Segin lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.
Antejardines 3m

Segun lo
dispuesto en SN
Coeficiente de Constructibilidad 24 1 elpa il el articulo
' o 2131dela
21.30dela 0OGUC
Altura de edificacion (m) 21 15 0oGUC

iii Normas Urbanisticas de Ocupacion, Constructibilidad y altura de edificacion

e) ZU-4 Zona Mixta Residencial 4

1 Normas de Usos de suelo

Vivienda Todos
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos
Culto y Cultura Todos
Deporte Todos, excepto Estadios.
Educacion Todos, excepto Centro Orientacion o de Rehabilitacion conductual.
Equipamiento Parques de Entretenciones, Zoologicos, Areas de Camping
Esparcimiento Todos, excepto o Picnic.
Salud Todos, excepto Cementerios, Crematorios.
Seguridad Todos, excepto Carceles o Centros de Detencion.
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Servicios Todos
Social Todos
3 Calificados como Calificados como molesto, contaminante insalubres o
Industria t 7 i
inofensivos peligroso.
Actividades " 8 Calificados como Calificados como molesto, contaminante insalubres o
Producti Almacenamiento y Bodegaje iofenshios peligroso
Transporte Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Publico - Todos
Areas Verdes - Todos
ii Normas Urbanisticas subdivision y edificacion
Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 1,500 m2
Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.) 20 hab/ha
Altura de edificacion 7m
Sistema de Agrup Aislado
Rasantes Seguin lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Segiin lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Adosamientos Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.
Ochavo Segun lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.
Antejardines 3m

iii Normas Urbanisticas de Ocupacion y Constructibilidad

Coeficiente de ocupacion de suel

05 05 0,5

Coeficiente de Constructibilidad

Seguin lo
dispuesto
enel
articulo
2.1.30de
laOGUC

Segun lo
dispuesto
enel
articulo
2.1.31de
laOGUC

f) ZE-1 Zona Equipamiento Cementerio

1 Normas de Usos de suelo

Vivienda Todos
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos
Todo tipo de equipamiento destinado a
Culto y Cultura Todo tipo de equipamiento de culto | cultura.
Deporte Todos
- Educacion Todos
Equipamierto Esparcimiento Todos
Hospitales, Clinicas, Policlinicos, consultorios,
Salud Cementerios, Crematorios. Postas, Centros de Rehabilitacion.
Seguridad Todos
Servicios Todos
Social Todos
Actividades Industria Todos
Producti Almacenamiento y Bodegaje Todos
Transporte Todos
Infraestructts Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Publico - Todos
Areas Verdes - Todos

ii Normas Urbanisticas subdivision y edificacion

Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 1.000 m2

Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.) "

Altura de edificacion 3,5m

Sistema de Agrupamiento Aislado

Rasantes Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Segiin lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Adosamientos Seguin lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.
Ochavo Segin lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.
Antejardines 15m

iii Normas Urbanisticas de Ocupacion y Constructibilidad

Coeficiente de

ocupacion de suelo

Segun lo Segun lo

Coeficiente de “-

Constructibilidad 03 03

03 03

dispuesto en el dispuesto en el
Articulo 2.1.30 Articulo 2.1.31
de la OGUC de laOGUC
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g) ZE-2 Zona Equipamiento Deportivo Recreacional

1 Normas de Usos de suelo

Vivienda Todos
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos
Culto y Cultura Todos
Deporte Todos
Equipamiento Edquon Todo‘s . -
Esparcimiento Todos excepto Zooldgicos, Areas de Camping.
Salud Todos
Seguridad Todos =
Servicios Todos Y
Social Todos
Actividades Industria Todos
Productivas Almacenamiento y Bodegaje Todos
Transporte Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Publico - Todos
Areas Verdes - Todos

ii Normas Urbanisticas subdivision y edificacion

Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 800 m2

Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.) -

Altura de edificacion 15m

Sistema de Agrupamiento Aislado

Rasantes Segin lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.

Distanciamiento

Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.

Adosamientos

Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.

Ochavo

Segun lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.

Antejardines

15m

iii Normas Urbanisticas de Ocupacion y Constructibilidad

Coeficiente de 5 ~ Segin lo
ocupacion de suelo 08 06 06 08 dis Sueegslg Ieon ol dispuesto en el

p rt‘i)w[o s articulo 2.1.31
Coeficiente de e de laOGUC
Constructibilidad 2 2 2 2 dela OGUC

h) ZE-3 Zona Especial de Equipamiento 1

1 Normas de Usos de suelo

Vivienda Todos
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos
Culto y Cultura Todos
Deporte Todos
Educacion Todos
Equipamiento Parque de entretenciones, Zooldgicos, Areas
Esparcimiento Todos excepto de Camping.
Salud Todos
Seguridad Todos
Servicios Todos
Social Todos
g . . g Calificados como molesto, contaminante
Industria Calificados como inofensivos insalubres o peligroso
diw;m:: Almacenamiento y Bodegaje Calificados como inofensivos ﬁ:g?l?sgsoogg;;gg?sm’ cAminant
Transporte Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Piblico - Todos
Areas Verdes - Todos

ii Normas Urbanisticas subdivision y edificacion

Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 1.500 m2

Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.) -

Altura de edificacion 15m

Sistema de Agrupamiento Aislado

Rasantes Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Adosamientos Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.
Ochavo Seguin lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.
Antejardines 10m
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iii Normas Urbanisticas de Ocupacion y Constructibilidad

Segun lo

Coeficiente de .

ocupacion de suelo 08 08 06 06 _Seginlo dispuesto en el
d'fﬂ?“els‘g j"ag‘ articulo 2.1.31

Coeficiente de articulo 2.1. dela OGUC

Constructibilidad 08 08 08 08 de la OGUC

1) ZE-4 Zona Especial de Equipamiento 2

1 Normas de Usos de suelo

estinos o Actividades ™ =
SRR

Vivienda Todos
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos
Culto y Cultura Todos
Deporte Todos excepto Estadios
Equipamiento Educibn Todqs -
Esparcimiento Todos excepto Zoolégicos
Salud Todos
Seguridad Todos
Servicios Todos
Social Todos
Actividades Productivas Todos
Transporte Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Pablico - Todos
Areas Verdes - Todos

ii Normas Urbanisticas subdivision y edificacion

Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 1.500 m2

Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.) &

Altura de edificacion 7m

Sistema de Agrupamiento Aislado

Rasantes Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Adosamientos Segtin lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.
Ochavo Segun lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.
Antejardines 10m

iii Normas Urbanisticas de Ocupacion y Constructibilidad

Coeficiente de Seitilo . Segun lo
ocupacion de suelo 04 04 04 04 dis uegsto el dls;?uesto enel

o230 | iculo 2131
Coeficiente de ol de laOGUC
Constructibilidad 08 08 08 08 dela OGUC

j) ZE-5 Zona Especial Areas Verdes

1 Normas de Usos de suelo

Residencial
Equipamiento Todos
Actividades Productivas Todos
Infraestructura(1) Todos
Espacio Publico Todos
Areas Verdes Todos

ii Normas Urbanisticas subdivision y edificacion

Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 2500 m2

Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.) =

Coeficiente de ocupacion de suelo Segtin lo dispuesto en el Articulo 2.1.31 de la OGUC.
Coeficiente de Constructibilidad Segin lo dispuesto en el Articulo 2.1.31 de la OGUC.

Articulo 10 ZAV: Zona Areas Verdes
Para los efectos de la aplicacion del Art. 2.1.31 de la OGUC, las condiciones de edificacion para
los usos complementarios son las siguientes:

2.500m2
Segiin OGUC

- Superficie de subdivision predial minima
- Coeficiente de Constructibilidad
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Articulo 11 Inmuebles de Conservacion Historica

Altura Maxima de edificacion
Sistema de Agrupamiento
Antejardin Minimo

3,5m
Aislado
10m

A continuacion se detalla la edificacion definida como Inmueble de Conservacion Historica en
el presente Plan:

Cuadro 4 Inmuebles de Conservacion Historica

N° Rol SlI

Inmueble

Ubicacion

ICH-1 | 51-135

Casona Lo Ermita

Av. Santa Teresa de Los Andes N° 260

Las normas urbanisticas aplicables a las ampliaciones, reparaciones, alteraciones u obras menores
que se realicen en las edificaciones existentes, asi como las aplicables a las nuevas edificaciones que
se ejecuten, seran las establecidas para la zona en que se emplaza el inmueble.

TITULO 5
SOBRE VIALIDAD URBANA

Articulo 12 Sobre Vialidad Local
La vialidad urbana del Plan Regulador Comunal de San Esteban esta conformada por
las avenidas y calles de la localidad, segun se detalla en los siguientes cuadros de vialidad.
Todas las vias publicas restantes son las actualmente existentes, manteniendo sus anchos
entre lineas oficiales, salvo en aquellos casos que expresamente se dispongan ensanches y/o
aperturas de nuevas vias.
La vialidad urbana del Plan consulta las vias estructurales existentes y propuestas, cuya descripcion
y caracteristicas se sefialan en el cuadro 5.

Cuadro 5 Vialidad Estructurante del Plan Regulador Comunal de San Esteban

i

R

AR DRl i ol U N i LAV
| 1_| Calle Proyectada N° 1 Reyes Calle Proyectada N° 3 olector.
|2 | Calle Proyectada N° 2 Reyes Calle Proyectada N° 3 Colectora 2 Apertura
| 3_| Calle Proyectada N° 3 Calle Proyectada N° 1 Av. 26 de Diciembre Colectora 2 Apertura
|4 | Calle Proyectada N° 4 Av. El Molino Calle Proyectada N° 6 Colectora 2 Apertura
|5_|Calle Proyectada N° & Av. El Molino La Union Colectora 2 Apertura
6 | Calle Proyectada N° 6 gg%: ?)Iicsi:rn?:r ;‘0 B ey, Calle Proyectada N° 8 Colectora 20 Apertura
7_| Calle Proyectada N° 7 La Union Av. La Florida Colectora 0 Apertura
Calle Proyectada N° Paidahuen Los Olmos Colectora 0 Apertura
Calle Proyectada N° Av. Tocornal Calle Proyectada N° 14 Colectora Apertura
| 10 | Calle Proyectada N° 10 Calle Proyectada N° Calle Proyectada N° 2 Colectora Apertura
1| Calle Proyectada N° 11 Calle Proyectada N° Av. Alessandri Colectora Apertura
| 12| Calle Proyectada N° 12 Calle Proyectada N° LU Oriente Colectora 2 Apertura
| 13 | Calle Proyectada N° 13 Calle Proyectada N° LU Oriente Colectora 2 Apertura
| 14 | Calle Proyectada N° 14 Calle i Av. Alessandri Colectora 20 Apertura
o i Apertura Via unidireccional de
15 | Calle Proyectada N° 15 Calle Proyectada N° 9 Los Olmos Servicio 15 acuerdo a articulo 2.3.2.
16 | Calle Proyectada N° 16 LU Sur Av. Tocornal Colectora - 20 Apertura
| 17 | Calle Proyectada N° 17 LU Norte LU Sur Colectora - 20 Apertura
18 | Calle Proyectada N° 18 Av. Tocornal Los Olmos Colectora - 20 Apertura
19 | Calle Proyectada N° 19 Alcalde Teodoro Zenteno Alcalde Jaime Vargas Colectora - 20 Apertura
20 | Calle Proyectada N° 20 Los Olmos Calle Proyectada N° 14 Colectora - 20 Apertura
| 21| Alcalde Jaime Vargas LU Poniente Alcalde Teodoro Zenteno Colectora 15 - Existente Asimilada art. 2.3.1 0GUC
| 22 | Alcalde Teodoro Zenteno Alcalde Jaime Vargas Los Aromos Colectora 7-19 Existente Asimilada art. 2.3.1 0GUC
23 | Alcalde Severo Vargas Los Aromos Las Parras Colectora 0-13 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC
24 | Las Parras Alcalde Severo Vargas Tocornal Colectora 135 -21 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC
25 5;'::330'0" Aloalile’Severo Av. Tocornal LU Sur Colectora = 20 Apertura
26 | Av. La Florida Av. Alessandri LU Oriente Colectora 10-25 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC
27 | LaFalda LU Norte Doctor Antonio Bianchini Colectora 8-12 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC
28 | Doctor Antonio Bianchini LaFalda Roma Colectora 8-12 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC
[ 29 | Miraflores Doctor Antonio Bianchini El Arenal Colectora 8-10 Existente Asimilada art 2.3.1 0GUC
| 30 | Roma Doctor Antonio Bianchini LU Sur Colectora 9-15 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC
31 | Reyes Av. 26 de Diciembre Doctor Antonio Bianchini Colectora 9-21 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC
32 | La Union Reyes Av. La Florida Colectora 8-15 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC
i o 220m al sur de LO sur de Av. i
33 | Capitan Prat Av. 26 de Diciembre 26 de Diciembre Colectora 12 20 Ensanche Oriente
34/ Av. E1 Molino Av. 26 de Diciembre 28m al ot deLOTOe 82 | Gotector 11-29 Existente Asimilada art, 231 OGUC
0 G 295m al norte de LO norte de y
35 | Prolongacion Av. EI Molino Av: La Flodida Av. La Florida Colectora 20 Apertura
3p | pv SantaTeresadeLos | ore Los Aromos Colectora 18 Existente Asimilada art 231 0GUC
37 ﬁz‘dgsma Tergsaeltos Los Aromos Las Acacias Colectora 27-33 Existente
38 ﬁ:.dggnta Teresaidolos Las Acacias Av. 26 de Diciembre Colectora 20 Existente
[39 | Av. Alessandri Av. 26 de Diciembre Av. Tocornal Colectora 20-23 Existente
40 | Los Aromos Alcalde Teodoro Zenteno ﬁx'dgzma Teresadolos Colectora 12 20 Ensanche Norte
41 | Las Acacias ﬁxaggnw 16ise8,05..05 El Parque Colectora 20-23 Existente
42 | El Parque Las Acacias Av. 26 de Diciembre Colectora 17 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC
43 | Av. 26 de Diciembre Alcalde Severo Vargas Reyes Colectora 15-19 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC
44 | Los Olmos Calle Proyectada N° 9 Av. Alessandri Colectora 8-12 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC
45 | Los Olmos Lu Oriente Callején Las Juntas Colectora 12 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC
46 | Los Olmos Callején Las Juntas Av. Tocornal Colectora 10-13 15 Sr(!sslzjréche Orlente Asimilada eft;2.31
47 | Los Olivos Alcalde Severo Vargas Av. El Molino Colectora 12-27 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC
48| Callejon as Juntas Los Olmos LU Sur Colectora 10-13 g || Ensanche Crints Aelara A 254
49 | Paidahuen Av. La Florida Calle Proyectada N° 8 Servicio 10 Existente Asimilada art. 2.3.1 OGUC

CVE 1416834  Director: Juan Jorge Lazo Rodriguez | Mesa Central: +56 2 24863600 E-mail: consultas@diarioficial.cl

Sitio Web: www.diarioficial.cl

Direccion: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese este codigo en el sitio web www.diarioficial.cl

T




DIARIO OFICIAL DE LA REPUBLICA DE CHILE

Num. 42.088 Jueves 21 de Junio de 2018 Pagina 17 de 19

Articulo 13 Sobre estacionamientos

Para los proyectos que consulten dos o mas destinos, el numero de estacionamientos que se exija
seran el que resulte de aplicar los estandares correspondientes a cada uno de los destinos, segun el tipo
de vehiculo de que se trate.

Articulo 14 Estandares de Estacionamiento

En el Area Urbana, las normas y estandares minimos se indican en el Cuadro 6: Normas y
Estandares Minimos de Estacionamientos.

Para el cumplimiento de la exigencia del numero de estacionamientos, no se permitira su
emplazamiento en los antejardines.

Cuadro 6: Normas y Estandares Minimos de Estacionamientos

TIPODEUSODESUELO . =~
RESIDENCIAL

Vivienda Social en Condominio (1)

Vivienda Social (1)

Vivienda de més de 50 m? de superficie util (1)
Hotel, Apart-Hotel, Residenciales

_ N° de ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES

1 cada 2 viviendas
1 por vivienda
1 por vivienda
1 cada 8 personas (3)

Moteles 1cada 2 personas (3)
EQUIPAMIENTO

Salud = e
Unidades de Hospltahzamon hosp|tales 1 cada 5 personas (3)

Unidades de Tratamiento 1 cada 120 m2 de sup. dtil
Clinicas, postas, consultorios 1 cada 75 m2 de sup. util
Centros de Rehabilitacion 2 cada 30 m? de sup. edificada
Cementerio 1 cada 300 m?de superﬁCIe predxal
‘Educacion - S R T 3
Ensefianza Tecmca 0 Supenor
Ensefianza basica y media.
Ensefianza Preescolar
Depottivos S
Casa club, gimnasio

Recintos destinados al deporte o actividad fisica en general con

1 cada 30 personas (3)
1 cada 80 personas (3)
1 cada 60 personas (3)

1 cada 80 m2 de sup ut|I

graderias. 1 cada 25 personas (3)
Canchas Tenis, Bowling 1 por cancha
Multicancha 1 por cancha

Cancha Futbol, Rugby 2 por cancha

Piscinas 1 cada 12 m2 de sup. de piscina
Estadio Y 1 cada 150 personas (3)
Esparcimiento. R T

Entretenciones al aire libre, zonas de plcmc 1 cada 200 m2 de superﬁme predlal
Entretenciones en recintos cerrados 1 cada 50 m? de sup. edificada
Casinos 1 cada 40 m2 de sup ed[ﬁcada
‘Comercio : i S . o

Restaurante, Bar, Pub 1 cada 40 m2 de sup utll
Discoteca 1 cada 25 m* de sup. util
Supermercados, Mercados, Grandes Tiendas, Centros Comerciales

de todo tamario, Agrupaciones Comerciales de mas de 500 m2 de
superficie Gil

1 cada 50 m2 de sup. atil (2)

Agrupacion comercial de 200 a 500 m2. de superficie util

1 cada75 m2 de sup. atil

Locales de venta de materiales de construccion, ferias, Ventas de

1 cada 60 m2 de sup. dtil (2)

Automéviles, Estaciones Servicio Automotriz
Venta Minorista de combustibles Solidos, Liquidos y Gaseosos,
Venta de Maquinarias

1 cada 150 m2 de sup. util (2)

Terminal de distribucion (Agropecuario, Pesquero o similar) 1 cada 200 m2 de sup. il (2)

Servicios ; : R
Oficinas o Agrupacwnes de of cinas (2) 1 cada75 m2 de sup. util
Consultas Médicas 1 cada 75 m2 de sup. util

1 cada 75 m2 de sup. util
1 cada 75 m2 de sup. util

Servicios artesanales de més 500 m2 de sup. util

Servicios artesanales de 200 a 500 m2 de sup. Util
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Industria, almacenamiento de més de 200 m2 de sup. edificada
Talleres de reparacion de vehiculos y Garajes
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

Terminal Rodoviario I 3 por andén

1 cada 200 m2 superficie edificada (2)
1 cada 150 m2 de sup. il

Estandares para bicicletas: 1 estacionamiento de bicicletas por cada 3 estacionamientos para
vehiculos motorizados, con un minimo de 1 estacionamiento de bicicletas.

(1) En los edificios colectivos de uso habitacional se exigira un 15% adicional de estacionamientos
para uso de visitas.

(2) Adicionalmente se consultara estacionamientos de buses, camiones u otros similares, segiin
los siguientes tramos de superficie util del proyecto:
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- Hasta 1000 m2 1 estacionamiento de 30 m2
- De 1001 a2 3000 m2 2 estacionamientos de 30 m2 c/u
- De 3001 a2 6000 m2 3 estacionamientos de 30 m2 c/u -
- De 6001 a 12000 m2 4 estacionamientos de 30 m2 c/u
- Mas de 12000 m2 5 estacionamientos de 30 m2 c/u

(3) Nuimero determinado de acuerdo al calculo de carga de ocupacion de la edificacion conforme
al articulo 4.2.4 de la OGUC.

TITULO 6
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 1 Red Vial Estructurante Intercomunal

Corresponden a las disposiciones de caracter transitorio del nivel de planificacion Intercomunal,
las cuales seran modificadas al momento de entrada en vigencia del Instrumento de Planificacion
Intercomunal faltante, que incluya la comuna de San Esteban, en concordancia con lo sefialado en el
articulo 2.1.3 de la OGUC.

Las vias que se describen a continuacion corresponden al conjunto de trazados de jerarquia
Expresa o Troncal, integrados al limite urbano comunal.

Cuadro 7: Localidad de San Esteban

i SOE- [ AT S
Ruta CH 6 Poniente Av. Alessandri Expresa Existente
Ruta CH 60 Av. Alessandri | LU Oriente Expresa - Existente

Existente asimilada art. 2.3.1
Av. Alessandri Av. Tocornal LU Sur Troncal 20-35 - OGUC
Av. Tocornal Av. Alessandri | LU Poniente Troncal 10-20 - g}ﬂ;slﬁecnte Bl E

5° Publiquese la presente resolucion en el Diario Oficial conforme lo ordena el articulo 43 del
DFL 458 de 1975 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Anodtese, tomese razon, publiquese y archivese.- Gabriel Aldoney Vargas, Intendente Regional
de Valparaiso.- Rolando Stevenson Velasco, Presidente Consejo Regional de Valparaiso.

CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
CONTRALORIA REGIONAL DE VALPARAISO
Unidad Juridica

Cursa con alcances la resolucion N° 11, de 2018, del Gobierno Regional de Valparaiso

N° 5.122.- Valparaiso, 11 de mayo de 2018.

Esta Contraloria Regional ha dado curso al documento del rubro, mediante el cual se promulga la
actualizacion del Plan Regulador Comunal de San Esteban por cuanto se encuentra ajustado a derecho.

Al respecto, cumple con sefialar que del examen de los antecedentes adjuntos se advierte que se
han subsanado suficientemente las observaciones efectuadas en el oficio N°14.514, de 2017, de esta
procedencia, pero es necesario hacer presente en relacion con el cuadro contenido en el apartado ii, de
la letra j) ZE-5, Zona Especial Areas Verdes, del articulo 9° de la Ordenanza Local, que también debe
considerarse lo prescrito en el articulo 2.1.30. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
sancionada por el decreto N° 47, de 1992, del Ministerio de Vivienda Urbanismo, concerniente al uso
de suelo Espacio Publico.

A su vez, es dable precisar que los certificados a que se refieren los considerandos 7°, 9°y 10
del acto en estudio, fueron extendidos por el secretario municipal titular y no como en ellos se sefiala.

Finalmente, cabe apuntar en relacion al plano PRC-San Esteban-RDU-01, que, en atencion a la
naturaleza del instrumento en estudio, esta Sede de Control entiende que las areas de riesgos reguladas
en dicho plan son aquellas que se encuentran al interior del pertinente limite urbano.

Con los alcances que anteceden, se ha tomado razon del instrumento del epigrafe.
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Saluda atentamente a Ud., Victor Hugo Merino Rojas, Contralor Regional Valparaiso, Contraloria
General de la Republica.

Al sefior

Intendente

Gobierno Regional de Valparaiso
Presente.

“En cumplimiento a lo dispuesto en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
articulo 2.1.4, a partir de esta fecha, los interesados podran adquirir copia de los antecedentes de la
“Actualizacion del Plan Regulador Comunal de San Esteban”, en la I. Municipalidad de San Esteban,
en la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién de Valparaiso, en el
respectivo Conservador de Bienes Raices y en el Gobierno Regional de la Regién de Valparaiso”
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