DEJESE SIN EFECTO RESOLUCION N°
31/4/49 DE 2017 DE GOBIERNO
REGIONAL DE VALPARAISO Y
PROMULGUESE ACTUALIZACION DEL
L PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN
ESTEBAN.

RESOLUCION AFECTAN°31/4/ (i |

VALPARAISO, 29 ENE 2018

VISTO:

12 Lo dispuesto en los articulos 27, 28, 29, 41, 42,
4344, 47 48, 49, 51 del D.F.L. N° 458 de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones,
articulos 2.1.1, 2.1.2, 214, 2110, 2111, 2112, 2113y 2.1.14 del D.S. N° 47 de 1992
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, ambas del Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo.

2°, Lo prescrito en los articulos 13, 20 letra f), 23, 24
letras g), 0), q), r) y s), 30 bis, 30 ter, letras i), numeral 3) y J) 36 letra c) incisos 2° y 4°, del D.F.L.
1 de 2005 del Ministerio del Interior y Seguridad Publica, que fija el texto refundido, coordinado,
sistematizado y actualizado de la ley 19.175, Organica Constitucional sobre Gobierno vy
Administracién Regional; los articulos 7 bis y quater de la ley 19.300 de 1994, sobre Bases
Generales de Medio Ambiente.

3°, Lo contemplado en la resolucién N° 1600 de 30 de
octubre de 2008 de la Contraloria General de la Republica que fija normas sobre exencion del
tramite de toma de razén.

CONSIDERANDO:

1°. El Decreto Alcaldicio N° 1.632 de fecha 22 de Junio
de 2011, mediante el cual el Sr. Alcalde de la |. Municipalidad de San Esteban aprobd el Convenio
Ad Referéndum, suscrito entre la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region
de Valparaiso con la llustre Municipalidad de San Esteban, para contratar, previa licitacion publica,
el desarrollo de la Actualizacion del Plan Regulador de esa comuna.

2% El Ord N° 037 de fecha 31 de enero de 2012 del
Alcalde de San Esteban, dirigido al Subsecretario de Medio Ambiente, informando el inicio del
proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica del Estudio Actualizacion Plan Regulador Comunal
de San Esteban.

3° El Ord N° 120768 de fecha 19 de marzo de 2012 del
Subsecretario del Ministerio del Medio Ambiente al alcalde de San Esteban, mediante el cual se da
respuesta al aviso de inicio procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica del Estudio

Actualizacién Plan Regulador Comunal de San Esteban.

4° E| Ord N° 109 de fecha 7 de marzo de 2012 del alcalde
de San Esteban a los Organismos del Estado que indica, mediante el cual les informa y convoca a
participar del proceso de Evaluaciéon Ambiental Estratégica del estudio de Actualizacion del Plan
Regulador Comunal de San Esteban. Los Organismos del Estado convocados corresponden a los
siguientes: Servicio Agricola y Ganadero, Seremi Ministerio de Agricultura, SEREMI Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, SEREMI Ministerio del Medio Ambiente, Consejo de Monumentos



Nacionales, SEREMI Ministerio de Obras Publicas, SEREMI Ministerio de Saiud, Oficina Provincial
Aconcagua, Direccion General de Aguas, Direccidon Regional de Obras Hidraulicas, Direccidn
Regional de Vialidad, SEREMI de Economia, Gobernacion Provincial Los Andes, SEREMI
Ministerio Bienes Nacionales, Corporacién Nacional Forestal Ministerio de Agricultura, Servicio
Nacional de Turismo, Superintendencia de electricidad y combustibles, SEREMI de Transportes y
Telecomunicaciones, Servicio Nacional de Geologia y Mineria.

5° Los talleres de exposicion a los Organismos del Estado,
realizados con fecha 22 de marzo, 7 de junio y 24 de septiembre del afio 2012, segun da cuenta el
informe ambiental de la Actualizacién del Plan Regulador de San Esteban, cuyos temas y
contenidos tratados se sintetizan a continuacion:

L4
-

Temdticay

asuntos tratados Forma de incorporacién al Plan

Temas solicitados de incorporar s PRC |

Fecha taller; 22/03/2012 - Servicios: SEREMI| MINVU, MUNICIPALIDAD, CONAF, SAG, SERNATUR, SEREMI SALUD,
SEREMI MEDIO AMBIENTE, MONUMENTOS NACIONALES, SERNAGEOMIN, SEREMI AGRICULTURA.

Se menciona que en el diagnéstico urbanc se ha
constatado que no existen riesgos antrépicos a
excepcion de la Planta de tratamiento existente. Sin
embargo, esta se encuentra fuera del limite urbano y de
las areas propuestas para desarrollo residencial.

Se plantea que la dnica herramienta que tiene el plan

Presentacién
Diagnéstico

- Considerar Riesgos antropicos

- Observaciones a los criterios ambientales
en el tema de los curses hidricos
superficiales.

- No incorporar las islas agricolas.

para el resguardo de los cursos hidricos superficiales es
la definicién de fajas de areas verdes colindantes a estos
cursos, lo cual permite su incorporacidn al paisaje vy la
conservacién de una imagen rural.

En relacién a las islas rurales, el proyecto planeado
incorpera una de las islas agricolas y desgrava como

érea urbana el contorno que definia a la segunda isla
rural. Lo primero fue una solicitud tanto de la comunidad
como del municipio y la segunda fue una alternativa
planteada por el consulter, con el fin de compensar los
crecimientos del limite urbano solicitados por el
municipio.

Fecha Taller: 07/06/2012 - Servicios: SEREMI MINVU, MUNICIPALIDAD, CONAF, SAG, SERNATUR, SEREMI SALUD,
SEREMI MEDIO AMBIENTE, MONUMENTOS NACIONALES, SERNAGEOMIN, SEREMI AGRICULTURA,

El plan contempla zonas de densidad que permiten la

- Edificacion en altura adificacién en altura.

A partir de la ampliacién del limite urbano hacia el sur y
el oriente, se ha decidido eliminar parte del area urbana
que circunscribia la isla agricola mayor™® incorporar al
desarrollo urbano sélo la isla agricola menor, que
presentaba la mayor presién en términos residenciales y
maycres problemas para el buen desarrollo de la
agricultura.

- Utilizacion de las islas generadas por el

Exposicién del plan Vigente

Alternativas del
Plan

Finalmente en plan no se incorpora un crecimiento
industrial, el cual se ha derivado a la discusién
intercomunal, generando sélo areas residenciales
mixtas, equipamientos, servicios y el reconocimiento de
las act. Productivas inofensivas existentes.

- Evaluar crecimiento no industrial

Fecha Taller: 24/09/2012 - Servicios Contraparte SEREMI MINVU, MUNICIPALIDAD, CONAF, SAG, SERNATUR, SEREMI
SALUD, SEREMI MEDIOQ AMBIENTE, MONUMENTOS NACIONALES, SERNAGEOMIN, SEREMI AGRICULTURA

Se define una gradiente de densidades, donde las
mayores se concentran en el centro del 4rea urbana,
disminuyendo hacia los bordes en contacto con los
suelos agricoias. A excepcion de los sectores que ya
tenian proyectos de viviendas sociales aprobados, en
ejecucion o que provenian de aplicaciones del Art.55.
Los riesgos naturales existentes corresponden a
remociones en masa e inundaciones asociadas al Rio
Aconcagua y el Estero el Arenal, en todos los casos
estos el plan ha definido en estos territorios areas verdes
y equipamientos no criticos {No se permiten usos de
educacién, salud y tampoco seguridad), en este caso es
coincidente con la medialuna existente en el nudo Ruta
CH-60 Av. Alessandti.

-Como se considera la gradualidad de la
intensidad de ocupacion en el plan.

-En relacién a los riesgos naturales, como
se incorporan en el plan.

Exposicion del
Plan Propuesto

6° Acta de la Sesién Extraordinaria N° 19/13 del H.
Concejo Municipal de fecha 26 de abril de 2013, en que se aprob6 el inicio de la conSulta publica
del Plan de conformidad a lo dispuesto en el art. 2.1.11 del DS N° 47 de 1992, Ordenanza
General de Urbanismo y Construccicnes y de su informe ambiental.

7° Certificado del Secretario Municipal (S) de fecha 27 de
agosto de 2013, que certifica las publficaciones de dos avisos de prensa en semanas distintas,
informando a la comunidad el inicio del trdmite de aprobacién, fecha y lugar de las dos audiencias
publicas y periodo de exposicién a la comunidad, del Proyecto Actualizacién del Plan Regulador
Comunal de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.1.11 del DS N° 47 de 1992 Ordenanza




General de Urbanismo y Construcciones; y del Informe Ambiental, correspondiente al proceso de
Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan, de conformidad a la Ley 20.417, que modificd la Ley
19.300 sobre Bases del Medio Ambiente.

8° Carta de fecha 6 de agosto de 2013 enviada por ei
sefior Alcailde a las Organizaciones Territoriales legaimente constituidas en conformidad a lo
preceptuado en el Art. 2.1.11 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, y registro
de recepcién por la comunidad, de acuerdo a lo certificado por el Secretario Municipal (S), de fecha
20 de junio de 2014.

9° Certificado del Secretario Municipal (S) de San Esteban,
de fecha 29 de agosto de 2013, que certifica la realizacién de la primera audiencia publica, en el
marco de la actualizacién del Plan Regulador Comunal de San Esteban.

10° Cerificado del Secretaric Municipal (S) de San
Esteban, de fecha 29 de agosto de 2013, que certifica el periodo de exposicién al publico del
proyecto del Plan Regulador Comunal de San Esteban y su Inferme Ambiental.

11° Cerificado del Secretaric Municipal (S) de San
Esteban, de fecha 23 de julic de 2014, certificando el desarrollo de la segunda audiencia publica,
en el marco de la actualizacién del Plan Regulador Comunal de San Esteban.

12° Certificado del Secretaric Municipal (S) de San
Esteban de fecha 21 de Octubre de 2013, que certifica la recepcion de 04 cartas de observaciones
recibidas de parte de la comunidad al proyecto Plan Regulador.

13° Certificados del Secretario Municipal (S) de fechas 9 de
Diciembre de 2013, 9 de Mayo de 2014, y 27 de Mayo de 2014 respectivamente, que certifican la
adopcion del Acuerdo N° 147 de fecha 9 de Diciembre de 2013, Acuerdo N° 44 de fecha 8 de mayo
de 2014, y Acuerdo N° 50 adoptado con fecha 26 de mayo de 2014, todos del Honorable Concejo
Municipal, que contienen los pronunciamientos del Concejo sobre cada una de las observaciones
recibidas y la forma en que fueron consideradas.

14° Certificado del Secretaric Municipal (S) de fecha 10 de
junio de 2014, que certifica la comunicacion per escrito de los acuerdos adoptados por el H.
Concejo Mynicipal, a quienes formularon las respectivas observaciones.

15° El Decreto Alcaldicio N° 3.207, de fecha 3 de
septiembre de 2014, del Sr. Alcalde de {a |. Municipalidad de San Esteban, por el cual aprueba el
Acuerdo N° 73 de fecha 7 de agosto de 2014, adoptado en Sesién N° 23 del Honorable Concejo
Municipal de San Esteban, que aprobd la actualizacién del Plan Regulader Comunal de San
Esteban.

16°. El cerificado del Sr. Secretario (S) de Ia
Municipalidad de San Esteban, de fecha 8 de agosto de 2014, que da constancia que por Acuerdo
N° 73 de fecha 7 de agosto de 2014, adoptado en Sesion N° 23, el Honorable Concejo Municipal
de San Esteban, aprobé la actualizacion del Plan Reguiador Comunal de San Esteban.

17°.  El Oficio Ordinario N° 133739 de fecha 26 de
septiembre de 2013, del Sr. Subsecretarioc del Ministerio de Medio Ambiente que califica
favorablemente el Informe de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Actualizacion del Plan
Reguiador Comunal de San Esteban.

18°, La consideracibn ambiental y de desarrollo
sustentable que fue incorporada en el proyecte de Actualizacion del Plan Regulador Comunal de
San Esteban, dentro del contexto del proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica, y que se
encuentra contenida en el Informe Ambiental que -como Anexc a la Memoria Explicativa- se
entiende formar parte de esta Glitima y de la presente resolucién. En él se incorpora la relacién del
Plan con otras politicas, planes o programas, objetivos ambientales y criterios de sustentabilidad
del plan; diagnésticc ambiental estratégico; evaluacion ambiental de alternativas, los efectos



ambientales del plan; evolucién de la alternativa seleccionada al plan propuesto;‘fy plan de
seguimiento.

19° Los contenidos refevantes del Informe Ambiental,
los cuales corresponden a 10s siguientes:

a. Objetivos perseguidos por el Plan: Los objetivos
perseguidos por el Plan responden a proponer una trama vial coherente con el desarrollo urbano,
compatibilizar el desarrollo urbano sin afectar el desarrollo agricola, analizar areas rurales
intersticiales dentro del plan regulador actual y analizar |a incorporacién de un sector industrial no
contaminante.

b. Criterios de Sustentabilidad del Plan:

- La comuna de San Esteban propende a consolidar
un centro poblado que avanza hacia la mantencion de una adecuada y armédnica interrelacidn con
el medio rural, - sus actividades productivas locales, su sistema natural y paisaje cultural -,
concibiendo una transicion gradual entre las areas urbanas consolidadas y la periferia, tendiente y
en consecuencia con el criterio plasmado, a aminorar la ficcidn de uso del suelo, la conservacion
de patrones y escalas de asentamiento rural, resguardando la ocupacion del suelc de alto valor
agrolégico de una potencial pérdida de servicios ambientales esenciales prestados por este tipo de
sistemas de coexistencia entre io urbano y lo rural.

- El plan potencia el crecimiento urbano concentrado
de actividades urbanas en las areas colindantes a lo consolidado, brindando asi servicios plblicos
y privados cercanos a los sectores residenciaies, reduciendo los costos de acceso a los servicios
gue provee el centro y evitando la degradacién del entorno productivo, rural y natural producto de
potenciales extensiones excesivas del limite urbano. Lo anterior, mediante la concentracion las
densidades altas en los sectores consolidados de San Esteban, y disminuyendo éstas hacia la
periferia de la zona urbana”.

C. Objetivos Ambientales:

- Mantener la calidad ambiental del sistema rural,
previniendo la pérdida del suelo de alta calidad agronémica y evitando la friccion entre las
actividades agricolas y el asentamiento poblado concentrado, provocado por el proceso de
urbanizacién dispersa, mediante una propuesta de estructuracién que favorezca mayor
compacidad del limite urbano, la reduccién de los bordes de contacto urbano/rural, ia graduacion
de la intensidad de ocupacion de |a periferia urbana y estimule la densificacion de las areas
centrales consolidadas del sistema poblado.

- Disminuir la contaminacién ambiental % acustica,
en caminos rurales de bajo estandar con caracteristicas rurales derivada del incremento del
transito provocado por el proceso de urbanizacién dispersa, mediante una propuesta de
estructuracion vial que garantice condiciones y estandares minimos de urbanizacion y reoriente los
procesos de ocupacion intensiva hacia sectores dotados de mejores niveles de urbanizacion.

- Resguardar y conservar elementos morfologicos
del patrén de asentamiento rural referidos al paisaje cultural, que constituye parte importante de la
impronta de la comuna, controlando la escala e intensidad de ocupacion del area urbana y en
particular de las zonas de contacto con el espacio rural, mediante el establecimiento de
gradualidad de densidades de ocupacion habitacional desde los centros ya consolidados hacia la
periferia y la zonificacidén de usos mixtos.

- Mantener el funcionamiento del sistema de drenaje
natural y de riego de la comuna - que sustenta el territorio rural -, evitando que el desarrollo urbano
no lo interrumpa o seccione, evitando asi la afectacién del medio rural, de modo que se reconozca,
integre y resguarde los cursos superficiales en el desarrollo urbano, como parte de espacios no
edificables y prestadores de servicios ambientales para la ciudad (como el drenaje de aguas
lluvias), mediante zonificacion especial, zonas de dreas verdes y zonas de restriccion al desarrollo
urbano.



d.

Los Criterios e

destinados a controlar la eficacia del Plan son los siguientes:

Indicadores de Seguimiento

Crecimiento Prevenir el crecimiento por |suelo en areas adyacentes al Anual Direccion de Obras
por Extensiéon | extensién de la ciudad. limite urbano vigente para uso Municipales
residencial y de equipamiento.
Superficie (m?) de areas verdes Direccién de Obras
£ Aumentar y proteger las y Zonas recreaciones Municipales —
Areas Verdes | oyistencias de areas verdes. implementadas en las zonas Anual | gocretaria de
ZAV. Planificacion comunal
Suelos de Evitar la pérdida de suelos Direccion de Obras
tancial agropecuarios. Predomina en Superficies de suelos con clases Anual Municipales —
poiencia margen urbano, suelos de Clases |1y Il (has) Secretaria de
Agricola Iyl Planificacién comunal
Restriccion Evitar la exposicion al riesgo ) ) Direccién de Obras
Ri evitando la ocupacion de sectores | Densidad de poblacion en zonas | 5 - | Municipales —
Do RI8SgO identificados con algun tipo de ZR (hab/has) Secretaria de
Natural riesgo antrépico o natural Planificacion comunal
Nuimero de permisos de
Resguardar las zonas de edificacion aprobados con Direccién de Obras
Recursos proteccion de recursos informe  favorable, por Ia Anual Municipales —
Patrimoniales | patrimoniales presentes en la SEREMI MINVU en Inmuebles Secretaria de
comuna. de conservacién Patrimonial. Planificacion comunal
Superficie de ZCH y ZAV (has)
Direccion de Obras
. Permisos de edificacion. Anual Municipales -
Surgimiento (Proliferacion de articulo 55.) Secretaria de
de viviendas Planificacién comunal
precarias al Segregacion de vivienda social y
margen de la de alto estandares al margen de la T : o
planiﬁcaciér}._ planificacién Fé?::ﬁgg_ de re regularizacion de Bllﬂﬁiccf.:ig’ar} é:lse_Obras
Proliferacion Inspeccion técnica en terreno | MeMSU8! | Secretaria de
de articulo 55. (terrenos irregulares) Planificacién comunal
Falta de Evitar la falta de conectividad - e o
conectividad urbana entre areas de crecimiento E?gggsgsndgugg'ic%?g:?n’ de Direccion de Obras
urbana y poblacional y areas de provisién simultanea que concreten Anual | Municipales
Mega de equipamiento y servicios de ol SERPLAC
ma?:zanas mayor escala. vialidad propuesta por el Plan.
" Potencial friccién por incluir
FI'I::I(S: ;’ r.;r industrias fruticolas dentro del Permisos de Edificacion Anual Direccion de Obras
presencia deé | |imite yrbano o cerca de Patentes comerciales Municipales
agro industrias | gsentamientos urbanos.

el Plan.

e.

Los Criterios e Indicadores de Redisefio que se
deberan considerar para la reformulacion del Plan, obedeceran a una adecuacién o actualizacion
del instrumento conforme a los cambios en las dinamicas de poblamiento, y/o la mayor demanda
de suelo para el desarrollo urbano, y son los siguientes:

Crecimiento por extension en areas abarcadas por

Se trata de identificar un incremento explosivo de viviendas

en las zonas definidas por el plan, respecto a las superficies totales, tomado en consideracion los
datos proveénientes de los permisos de edificacion otorgados en zonas permitidas para tal efecto,
en relacion a la superficie total disponible para dichos fines. Se considera crecimiento por
extension superior al 50% por periodo de tiempo, de las zonas destinadas para crecimiento
residencial urbano segun se expone en el siguiente cuadro.

Crecimiento Residencial

20 afios

4 afios 8 anos

2

12 afios
0) o o

ZU-1ZONA MIXTA RESIDENCIAL 1
ZU-2 ZONA MIXTA RESIDENCIAL 2
ZU-3ZONA MIXTA RESIDENCIAL 3
ZU-4 ZONA MIXTA RESIDENCIAL 4

En la columna de la izquierda de cada periodo de tiempo,
se enuncia las superficie de suelo disponible por periodo de medicion, mientras la columna del lado
derecho del cuadro anterior, representa un crecimiento explosivo del uso de las zonas destinadas a
residencia, alcanzar dichas superficies por periodo de tiempo, implica 0 compromete una revision



de las dinamicas de poblamiento respecto al plan y su posible modificacién para dar respuesta a
dicha dinamica.

El indicador asociado a este criterio de reformulacion son
los permisos de edificacion otorgados y recepcionados y su coeficiente de constructibilidad,
ademas del numero de solicitudes de cambio de uso de suelo fuera del limite urbano. Lo anterior
se realizara de forma anual por parte del Director de Obras de la Municipalidad de San Esteban.

- Franja afecta a utilidad publica asociada

Refiere a la concrecion de la franja afecta a utilidad publica
asociada a red vial propuesta, medida en metros lineales de franja asociada a red vial propuesta
(proyectada o con ensanche), no materializada antes del vencimiento del plazo estipulado,
respecto a metros no materializados estipulados por el Plan. El parametro de redisefio
correspondera al 50% de metros lineales no concretados asociados a la generacién de franjas
afectas a utilidad publica de la red vial propuesta. Segun se establece en el siguiente cuadro

Franja afecta a utilidad publica asociada

Metros / Periodo Tiempo
Faja con Ensanche
Faja Proyectada

El indicador asociado a este criterio de reformulacion son
los metros de lineas construidas o expropiadas de vialidad estructurante, del cual se realizara un
analisis anual por parte del Director de Obras de la Municipalidad de San Esteban.

20°. La Consulta Publica de la Evaluacién Ambiental
Estratégica y la forma como ha sido considerada, de acuerdo al siguiente detalle:

En primer lugar corresponde tener presente la Circular N°
0254 de fecha 8 de abril de 2011, DDU 247 de 2011, de la Divisién de Desarrollo Urbano del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, denominada “Guia para la Evaluacion Ambiental Estratégica”
suscrita por la Ministra de Medio Ambiente y la Ministra de Vivienda y Urbanismo, cuyo objetivo fue
facilitar la incorporacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica en los procesos de elaboracion y
aprobacion de los Instrumentos de Planificacién Territorial segun lo establecido en la-Ley 19.300
Sobre Bases Generales del Medio Ambiente, modificada por la Ley N° 20.417, en tanto no entrara
en vigencia el reglamento de la EAE dispuesto en el articulo 7° ter de |a referida Ley 19.300.

En concordancia con lo establecido en el punto 5.5.4 de la
mencionada Circular N° 0254 DDU 247 de 2011, y en virtud de lo dispuesto en el articulo
transitorio del D.S N° 32 de 2015 del Ministerio del Medio Ambiente que Aprueba Reglamento para
la Evaluacién Ambiental Estratégica; el Informe Ambiental fue sometido a consulta publica
mediante las mismas instancias de informacién, avisos, audiencias, exposicion y plazos
establecidos en el articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y 2.1.11 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

De este modo, mediante carta a que se hace referencia en
el considerando 8° precedente, se informe a los vecinos el inicio del proceso de consulta,
audiencias publicas, exposicion del Plan y su Informe Ambiental. La aludida misiva, aborda las
principales caracteristicas del Instrumento de Planificacion Territorial propuesto entre las que se
encuentra su Informe Ambiental, detallando los Criterios de Sustentabilidad como parte del
enfoque sustentable de las alternativas de desarrollo utilizadas en el Plan. Asimismo, mediante
certificado al que hace mencién el considerando N° 10 precedente el Informe Ambiental fue
expuesto al publico durante 30 dias corridos.

Asi mismo, el estudio Actualizacién del Plan Regulador
incluyendo su Informe Ambiental, consideré una metodologia participativa desde su etapa de
diagnostico con variadas instancias de exposicién y consulta a los ciudadanos, en jornadas y
talleres participativos, detallados en el Anexo ‘Participacion Ciudadana’, asi como en el numeral
5.1.1 del Informe Ambiental Evaluacion Ambiental Estratégica ‘Instancias de Consulta’; entre las
cuales se consignan los encuentros realizados con el H. Concejo Municipal, funcionarios



municipales, actores econdémico-productives, dirigentes de organizaciones funcionales vy
territoriales de la comuna, y comunidad en generai.

De las distintas instancias de consulta, se recogieron
inquietudes y observaciones sobre aspectos ambientales propios del informe ambiental, las que se
detallan a continuacion, y fueron consideradas en el Plan propuesto de la siguiente forma:

- Reconocer que la comuna cuenta con un clima favorable
y tierras de excelencia para la agricultura, ademas de contar con identidad campesina. Se acoge
esta observacién incluyendo el siguiente Criteric de Sustentabilidad del Informe Ambiental:
"Reducir ef grado de degradacion del entorno producto del crecimiento por extension, evitando
consumo de suelo de buena calidad (I y 1l).”. Asimismo, dentro de los Objetivos Ambientales se
encuentra {Mantener la calidad ambiental del sistema rural, previniendo fa pérdida del suelo de
alta calidad agronomica y evitando la friccién entre las actividades agricolas y el asentamiento
poblado concentrado, provocado por el proceso de urbanizacion dispersa, mediante una propuesta
de estructuracion que favorezca mayor compacidad del limite urbano, la reduccién de los bordes
de contacto urbano/rural, la graduacién de la intensidad de ocupacion de la periferia urbana y
estimule la densificacion de las dreas centrales consolidadas del sistema poblado”.

El Criterioc de Sustentabilidag anterior fue incorporado al
Plan evitando la extension excesiva del limite urbano de San Esteban, con el objeto de
compatibilizar el desarrollo urbane sin afectar el desarrolio agriccla, con lo cual se resguarda el
suelo agricola adyacente al area urbana. De la misma forma, el criterio de se materializa a través
de una transicion gradual del paisaje rural al paisaje urbano, mediante la graduacion de la
intensidad de ocupacién de la periferia urbana hasta alcanzar una mayor densificacion de las areas
centrales consolidadas del sistema poblado.

- Incorporar como criterio de  sustentabilidad ambiental, el
manejo de la red de aguas lluvias de la ciudad debido a los frecuentes anegamientos que sufre ia
comuna. Se acoge la observacidn, y se indica en el Informe Ambiental como unc de ios objetivos
ambientales lo siguiente: “Mantener el funcionamiento del sistema de drenaje natural y de riego de
la cormuna - que sustenta el territorio rural -, evitando que el desarrollo urbano no lo interrumpa o
seccione, gvitando asi la afectacion del medio rural, de modo que se reconozca, integre y
resguarde los cursos superficiales en el desarrollo urbano, como parte de espacios no edificables
y prestadores de servicios ambientales para fa ciudad (como el drenaje de aguas lluvias), mediante
zonificacion especial, zonas de dreas verdes y zonas de restriccion al desarrollo urbano”.

- Consideracion de una red de ciclovias. Se acoge la
observacion, reconociéndose, dentro de la Descripcion de Temas Clave y Problemas Ambientales
Sectoriales del Informe Ambiental, la falta de conectividad urbana entre areas habitacionales vy
areas de equipamientos y servicios de la localidad. Es del caso destacar que las ciclovias
contribuiran a resolver probtemas de conectividad, congestion vehicular y accesibilidad, lo que
incrementa consecuentemente la calidad ambiental de la comuna.

De igual manera, dentro de los Objetivos Ambientales del
Informe Ambiental, se considera: “Disminuir la contaminacion ambiental y acistica, en caminos
rurales de bajo estandar con caracleristicas rurales derivada del incremento del trénsito provocado
por el proceso de urbanizacion dispersa, mediante una propuesta de estructuracién vial que
garantice condiciones y estandares minimos de urbanizacién y reoriente los procesos de
ocupacién intensiva hacia sectores dotados de mejores niveles de urbanizacién”. Lo anterior,
refuerza la intencion de los planificadores de generar mejores condiciones de la red de movilidad
comunal, dentro de las cual se articulan los futuros proyectes de implementacion de una red de
ciclovias dgntro de la red vial estructurante definida por el plan.

- Mejorar areas verdes. Esta observacion se acoge
incluyendo dentro de la "Descripcién de Temas Clave y Problemas Ambientales Sectoriales” la
disponibilidad de areas verdes en el Informe Ambiental. Por su parte, ésta es considerada en el
plan a través de la generacion de un sistema integrado de areas verdes, las que incluyen; areas
verdes existentes, areas verdes nuevas y aquellas que resguardan canales de regadio y las
asociadas a vialidades proyectadas.



21°.  Los Oficios Ordinarios N° 303 de fecha 17 de junio
y N° 355 de fecha 11 de julio, ambos del afic 2014, mediante los cuales de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y 21.11 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones el Sr. Alcalde de la |. Municipalidad de San
Esteban remite para su revision y posterior aprobacién del Sr. Secretario Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo Region de Valparaiso la actualizacion del Plan Regulador Comunal de San
Esteban.

22° Que, mediante Oficio Crdinario N° 2021 de fecha 5
de agosto de 2014, el Sr. Secretaric Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regién de
Valparaiso, remite al Sr. Secretario Ejecutivo dei Consejo Regional, informe favorable de la
actualizacién del Plan Regulador Comunal de San Esteban, para su evaluacién y aprobacién por el
Consejo Regional de Valparaiso.

23° Que, transcurrido el plazo de sesenta dias
dispuesto en el art. 36 letra ¢) de la Ley N° 19.175 para este tipo de instrumento de planificacion
territorial, el Consejo Regional no emitié pronunciamiente, con lo cual opero la hipdtesis de silencio
administrativo positivo consagrado en la misma disposicion, continuandose con la tramitacion
respectiva.

24° Que, sometida a examen la Resolucidon Afecta N°
31/4{22 de fecha 15 de febrero de 2016 del Gobiermno Regional de Valparaiso ante la Contraloria
General de la Republica, ésta se abstuvo de tomar razén, representando dicha propuesta de
actualizacién, mediante Oficio N° 11.408 de fecha 07 de julio de 2018.

25° Que, mediante Oficio Ordinario N° 050 de fecha 19
de enero de 2017, la |. Municipalidad de San Esteban corrigié observaciones sobre cada una de
las materias objetadas por Contraloria.

26° Que, 3 través de Oficio N° 370 de fecha 8 de
febrero de 2017 y Oficio Ordinario N° 659 de fecha 8 de marzo de 2017, la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Regiéon de Valparaiso, somete dicha propuesta para
consideracion del Consejo Regional.

2r° Que el Consejo Regional de Regién de Valparaiso
mediante Acuerdo N° 8777/03/17, adoptado en su 707° sesion ordinaria de fecha 09 de marzo de
2017, aprueba propuesta de instrumento de planificacién territorial de nivel comunal denominado
"Actualizacion Plan Regulador Comunal de San Esteban”.

28° Que, sometida a examen la Resolucién Afecta N°
31/4/49 de fecha 6§ de Junio de 2017 del Gobierno Regional de Valparaiso ante la Contraloria
General de la Republica, ésta se abstuvo de tomar razén, representando dicha prepuesta de
actualizacion, mediante Oficio N° 014514 de fecha 05 de septiembre de 2017.

29° Que, mediante Oficio Ordinario N° 830 de fecha 28
de noviembre de 2017, la |. Municipalidad de San Esteban corrigié observaciones scbre cada una
de las materias objetadas por Contralcria.

30° Que, a través de Oficio N° 3609 de fecha 11 de
Diciembre de 2017, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Region de
Valparaiso, somete dicha propuesta para consideracién del Consejo Regional.

3’ Que el Consejo Regional de Region de Valparaiso
mediante Acuerdo N°® 9058/01/18, adoptado en su 727 sesion ordinaria de fecha 08 de enerc de
2018, aprueba propuesta de instrumento de planificacién territorial de nivel comunal denominado
“Actualizacion Plan Regulador Comunal de San Esteban”.



RESUELVO

1° DEJESE SIN EFECTO la Resolucién Afecta N°
31/4/49 de fecha 6 de Junio de 2017 del Gobierno Regional de Valparaiso.

2° APRUEBESE LA ACTUALIZACION DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE SAN ESTEBAN

La Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de San
Esteban, juntc con su Memoria Explicativa, Planos, documentos técnicos e Informe Ambiental, se
entienden formar parte integrante de la presente resolucion, para todos los efectos legales.
- 3° DEROGUESE el Plan Regulador Comunal vigente
a la fecha en la comuna de San Esteban, aprobado por Resolucion N°® 31-4-1 Afecta promuigada el
08 de enero de 1999 por el Gobierno Regional V Regién de Valparaiso, publicada en el Diario
Oficial el 12 de mayo de 1999.

4° El texto integro de la Ordenanza, del Instrumento
de Planificacién Territorial denominado Plan Regulador Comunal de San Esteban, que por el
siguiente acto se promulga es el siguiente:

TITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1 Ambito del Plan.

La presente ordenanza establece las normas urbanisticas relativas al limite urbano, zonificacion, usos del
suelo, subdivision predial, de edificacion, urbanizacion, restricciones y vialidad que deberan cumplirse dentro
del area territorial del Plan Regulador Comunal de San Esteban, conforme a lo graficado en los planos cuya
nomenclatura se sefiala en el cuadro N° 1.

' Cuadro 1 Nomenclatura de Planos
Descripcion Nomenclatura
Plano Zonificacién Uso de Suelo PRC — SAN ESTEBAN - ZUS - 01 (Localidad de San Esteban)

Plano Espacics Plblicos, Vialidad y Areas Verdes | PRC - SAN ESTEBAN - EVAY - 01 {Localidad de San Esteban)
Plano de Restricciones al Desarrolle Urbano PRC - SAN ESTEBAN-RDU -{1 (Localidad de San Esteban)

TITULO 2 LIMITE URBANO

Articulo 2 Descripcion

El Limite Urbano del presente Plan Regulador aparece graficado en los planos descritos en el Cuadro N°1 y
que se encuentra georreferenciado en sistema de coordenadas UTM, Datum WGS84 HUSO 19S y cuya
descripcién de puntos y tramos se indican a continuacion:



Cuadro 2 Limite urbano localidad de San Esteban

Punto

Coordenadas

Norte

Este

Descripcion Punto

Tramos

Descrip'cién Tramo

6.371.118,813

351,522 488

Vértice conformado por la interseccion entre la lined
oficial norte de ta calle Alcalde Jaime Vargas y la line
len proyeccion paralela a 320m al poniente del g
eométrico de |a calle Alcalde Teodore Zenteno.

Vértice conformado por la interseccion entre |
proyeccidn al oriente de la linea oficial norte de ta call
a

Tramo conformado por la prolongacion al
oriente de la finea oficial norte de la callg

2 | 6.370.981,266 | 351.937,188 Alcalde Jaime Vargas y la linea en proyeccion paraieia 1-2 :

120m al ariente del eje geométrico de la calle Alcalds glcalde Jaime Vargas, entre los puntos 1 y

Teodoro Zenteno. ’

Vertice conformado por la interseccion entre la linea en .

proyeccion paralela a 120m al oriente del eje geométrico Trrgfggci o%oﬂ;?;?;?g% 12%orrn allgrierlkltrjeegel :-g
3 | 6.370434,364 | 351.782,256 de la calle Alcalde Teodoro Zenteno y la linea enj 2.3 PrOYSCun PRaEa® feim o Tic S e

proyeccion paralela a 140m al norte del eje geométrico %enteno entre los puntos 2y 3

de la calle Los Aromos. ' punios 2y 5.

\Vértice conformado por la interseccion entre ta linga en ‘

proyeccion paralela a 140m al norte del eje geométrico Trrgns]a%ci diongorrarlr:goa 128;‘1 e:?norltlge:el ;g
4 | 6370248726 | 352.139,888 de |a calle Los Aromos y la linea en proyeccion paraleld  3-4 peoymétrico ge la calle Los Aromos. entre Ic%s

a 50m al poniente del eje geométrico de la Av. Santa guntos 1y 4 '

Teresa de Los Andes. P ya

Vértice conformado por la interseccion entre Ja linea en ’

proyeccion paraiela a 50m al poniente del eje Tnfoané%ci é%onf:rr;?;goa 5p00r21 alla lr{ir:aiﬁe c?c?l
5 | 6.370.675,653 | 352.333,110 gecmétrico de la Av. Santa Teresa de Los Andes y lag 4-5 g-ey eométr?co de la Ay San!goTeresa del

linea en proyeccion paralela a 750m al norte del eje LJo s %n des. entre los intos 4v 5

gecmétrico de la calle Las Acacias. ' e yo

\Vértice conformadec por la interseccidn entre la linga en ) .

proyeccion paralela a 750m al norte del eje geométricol Trrgrg%ci éﬁon;c:;r&?goa 728;] allanoggec?el :.2
6 | 8.370.573,958 | 352,550,526 (e la calle Las Acacias y la linea en proyeccion paralelsl 5-6 peoymétrico ge la calle Las Acacias. entre lés

la 190m al oriente del eje geométrico de la Av. Santa guntos 5v6 '

Teresa de Los Andes. p yo.

\Vértice conformade por a interseccién entre la linea en :

proyeccion paralela a 190m al oriente del eje geométricy Tﬁgme%ci@ﬁongfgﬁe?gg 19%% allca)rie::?eegel ;g
7 | 6370.163908 | 352.364,958 fde la Av. Santa teresa de Los Andes y la linea enj 6-7 [PrOYSCROnPEIE®AE T & ATBTS oo

proyeccién paralela a 300m al norle de la prolongacién gndes entre los punios By 7

al oriente del eje geométrico de la calle Las Acacias. ' P yi

Vértice conformado porég interseccion entre la linea en

proyeccién paralela a 180m al norte del eje geometrica - _ (
8 |6.369.992,954 | 352.894,586 del pasaje EI Amayan y la linea en proyeccion paralela a 7-8 |Linea recta entre los puntos 7y 8.

120 m al poniente del eje geométrico de |a calle Reyes.

Vértice conformado por la interseccién entre la finea en ’

proyeccidn paralela a 120m al poniente del eje T:grgc(n;ciétr:]ong;mgc; 1 Egrm gf 0':\?;?@ degl
9 | 6.370.341,564 | 353.008,177 igeométrico de la calle Reyes y la linea en proyeccionj 8-9 g-ey eométﬁco de la calle Re e?s entre losl

paralela a 100m al norte del eje geométrico de la calle ) tg 8y 0 yes,

Reyes. puntos 8 y 9.

Vértice conformade por la interseccion entre |a linea en ‘

proyeccion paralela a 100m al norte del eje geométricoy Tﬁgr';?;ciéﬂ""g’rg{‘e?g"a 188;‘ ellano:{gegel 52
10 | 6.370.204,803 | 353.911,170 e la calle Reyes y la linea en proyeccion paralela 4 9-10 peo):nétrico P & le Reses.  enire k')s

50m al norte del eje geométrico de la calle Doclor guntosg 10 yes,

Antonio Bianchini, P y 10

\Vértice conformado por la interseccion entre [a linea en ;

proyeccion paralela a 50m al nerte de la prolongacion al Trrgme%ciéﬁonfe(:)rg?;g?a 5%?; a:anorltlgec?el 32
11 | 8.370.232,806 | 354.112,944 priente del eje geométrico de la calle Doctor Antonio{ 10-11 pegmétrico pde o e Dottar Artord

Bianchini y la linea en proyeccidn paralela a 120m al IgBi anchini. entre tos puntos 10 v 11

poniente del eje geométrico de la calle La Falda, ' P y

Vértice conformado por la i%erseccién entre 1a linea en) Tramo confornlweido 1%%r la linea c?nl

proyeccion paralela a 120m 2l poniente del eje .. 4, [proyeccion paralela a 120m al poniente de
1216370499631 | 354.115619 geometrico de la calle La Falda y el eje geométrico del n-12 eje geométrico de la calle La Falda, entre log

Callejon Existente N° 1. ountos 11y 12.

\Vértice conformado por la interseccion entre el la linea Tramo conformado por el eje geométrico del
13 | 6.370517,683 | 354.239,947 loficial oriente de la calle La Falda y la proyeccion ai 12-13 [Callejon Existente N° 1 y su proyeccion al

loriente del eje geométrico del Callején Existente N° 1. oriente, entre los puntos 12y 13.

\Vértice conformado por la interseccion entre la linea T f d (ali ficial orient

pficial oriente de la calle La Falda y la linea en ramo coniormado por ' linea oticl N
14 | 6.370.461,026 | 354.242,103 oroyeccion paralela a 100m al norle del eje geométric 13-14 (112 la calle La Falda, entre los puntos 13 v

de la calle Araduenga. '

Vértice conformado por |a interseccion entre (a linea en Tramo conformado por la linea en
15 | 6.370.433.438 | 354,503,948 proyeccian paralela a 100m al norte de! eje geométricol 1415 proyeccion paralela a 100m al norte del ejel

e [a calle Araduenga y ia linea en proyeccion paralela a
265m al oriente del eje geométrico de la calle La Falda.

geométrico de la calle Araduenga, entre los
puntos 14 y 13,




Coordenadas

Punto Norte Este Descripcion Punto Tramos Descripcion Tramo
Vértice conformado por la interseccion entre la linea en Tramo conformado por la linea en
proyeccion paraleta a 265m al oriente del eje geométrica - .. jproyeccion paralela a 265m al oriente del ejef
16 | 6.370.478,547 | 354494179 [ calle La Falda y fa linea oficial norte de fa calle 2~ 16 Geométrico de la calle La Falda, entre log
Doctor Antonio Bianchini. puntos 15y 16.
Vértice conformado por la interseccion entre la line T formad la i ficial
oficial norte de la calle Doctor Antonio Bianchini y | ramo conformado por 1a linea oficial norte
17 | 68.370.170,579 | 354.665,186 linea en proyeccion paralela a 435m al oriente def 16-17 I%es Iau ncizgeé)oc;t?r Antonie Bianchini, entre]
geométrico de fa calle La Falda. P yis
Vértice conformado por la interseccidn entre la linea en
proyeccién paralela a 435m al oriente del eje geométric
18 | 6.370.283,072 | 354.678,964 [de la calle La Falda y la linea en proyeccibn paralela 8 17 - 18 [Tramo recta entre os puntos 17 y 18.

120m al norte del eje geométrico de la calle Doclol
Antonio Bianchini.

\Vérlice conformado por la interseccién entre |a
prolongacidn al orente de la linea en proyeccion

Tramo conformado por la dinea en
proyeccion paralela a 120m al norte del ejgl

19| 6.370.252,257 | 355.276,064 paralela a 120m al norte del eje geométrico de la calle 18-19 eométrico de la cafle Doctor Antonio
Doctor Antonio Bianchini y la curva de nivel 950 msnm. Eianchini, entre [0s puntos 18 y 19,
\Vértice conformade por la interseccién entre |3 r
prolongacion al oriente de la linea en proyeccion| .q _ ramo conformado por la curva de nivel 950)
20 | 6.370.051,624 | 355.253,899 paralela a 90m al sur del eje geométrico de la calle 19-20 msnm, entre los puntos 19 y 20.
Doctor Antonio Bianchini y la curva de nivel 950 msnm.,
Vértice conformado por ia interseccitn entre ta linea en Trame conformado por la prolongacion al
proyeccion paralela a 90m al sur del eje geométrico de| oriente de la linea en proyeccion paralela 4
21 | 6.370.074,759 | 354,182,333 |a calle Doctor Antonio Bianchini y |a finea en proyeccion| 20-21 B0m al sur del eje geométrico de la callg
paralela 2 50m al oriente del eje geométrico de la calle Doctor Antonio Bianchini, entre los puntog
piraflores. 20y 21.
Vértice conformado por[;a inferseccion entre la linea en Tramo  conformado gor la linea en
proyeccion paralela @ 50m al oriente del eje geométrica . ,, proyeccion paralela a 50m al oriente del ejg
22 | 6.369.705.060 | 354.298,306 |4 ol Mirafiores y el eje hidraulico dei Estero El 2122 geométrico de la calle Miraflores, entre los
Arenal. puntos 21 y 22.
\Vértice conformado por la interseccién entre (2 linea en
proyeccion paralela a 50m al poniente del eje ,, ., [Tramo conformado por el eje hidréuiico de
23 | 6.368.603,825 | 353.903,009 ,%eomélrico de la calle Roma y el eje hidraulico del 2-23 Estero El Arenal, entre los puntos 22 y 23.
stero El Arenal.
\Vértice conformado por |a interseccion entre |a linea en Tramo  conformado pgr la linea en
proyeccion paralela a 30m al oriente del eje hidraulicqy ,q proyeccion paralela a 50m al poniente del
24 | 6370132616 4.353.779.454 del Canal San Miguel y la linea en proyeccion paralela & 23-24 gje geoméirico de la calle Roma, entre los|
50m al poniente del eje geométrico de la calle Roma. puntos 23 y 24.
\Vértice conformado por la interseccién entre 1a linea en
proyeccion paralela a 30m al poniente del gje hidraulicy ., _
24a | 6.370.132,202 | 353.711,254 del Canal San Miguel  la linea en proyeccion paralela a 24 - 24a Tramo recto entre los puntos 24 y 24a.
100m al sur del eje geométrico de la calle Reyes.
Vértice conformade por la interseccian entre la linea en :
proyeccion paralela a 100m al suroriente del ejef Trrgrré%do%ongorgg?gg 1(?3& allasurclJlrri]:r?te fé}
25 | 6.369.532,566 | 352.959,453 geométrico de la calle Reyes y Ia linea en proyeccion| 24a - 25 Rro¥ooeon R8T A e B o e
paralela a 200m al norte del eje geométrico de la calle € g ¥es.
! puntos 24a y 25.
La Union,
Vértice conformado por la interseccién entre la linea en
proyeccion paralela a 50m al norte del eje geométrico de) .
26 | 6.368.366,139 | 352,917,683 a calle La Union y la linea en proyeccion paralela a 25-26 [Tramo recto entre los puntos 25 y 26.
220m al oriente del eje geometrica de |a calle Reyes.
'Vértice conformado por la interseccion entre la linea en Tramo conformado por la linea en
proyeccion paralela a 90m al oriente del eje geométrics| ,. - |proyeccién paralela a 50m al norte del ej
27 | 6.369.044,302 | 353.374,941 de la calle La Unidn y la linea en proyeccidn paralela a %-27 geométrico de la calle La Unidn, entre Iogl
50m al norte del eje geométrico de la calle La Unién. puntos 26 y 27.
Vértice conformado por la interseccién entre la linea en Tramo  conformado 9(;)Jor la linea en
proyeccion paralela a 90m al oriente del eje geométricyy .- ,o [proyeccion paralela a 90m al oriente del g
28 | 6.368.134,400 | 353.325,343 de la calle La Unidn y fa tinea en proyeocnjén paralela a 27-28 geométrico de la calle La Unidn, entre Iog
110m al sur ded eje geométrico de la Av. La Florida. puntos 27 y 28.
\Vértice conformado por la interseccion entre la linea en Tramo  conformado 1;)06 la linea en
proyeccion paralela a 110m al sur del eje geométrico dey g proyeccion paralela a 110m al sur del ejg
29 | 6.368.242,755 1 352.792.295 " A "\ 2 Florida y la linea oficial onente de la calld 2572 keométrico de la Av. La Florida, entre los
Paidahuen. puntos 28 y 29.
Vértice conformado por la interseccidn entre Ia linea T formad la i ficial orient
pficial oriente de la calle Paidahuen y la linea en famo coniormado por 1a linea oiicial onerie
30 | 6.367.989,504 | 352,599,089 proyeccion paralela a 420m al sur del eje geométrico de 29-30 gg la calle Paidahuen, entre los puntos 29 y)
a Av. La Florida. '
érlice conformado por la interseccion entre la linea en
3t | 6.368.266,645 | 351.934,972 30- 31 [Tramo recto entre los puntos 30 y 31.

a Av. La Florida y la linea en proyeccion paralela
500m al oriente del eje geométrico de la Av. Alessandri.

proyeccidn paralela a 390m al sur del eje geométrico d%




Coordenadas

Punto Norte Este Descripcion Punto Tramos Descripcion Tramo
Vértice conformado por la intersecciéré entre la linea en Tramo  conformade Opor la finea en
proyeccion paralela a 500m al oriente del eje geométrica| 44 1, [proyeccion paralela a 500m al oriente del gj
32 | 6.366.793,560 | 351.253.626 (o ay " Alessandri y el eje hidraulico del Rio 31-32 geométrico de la Av. Alessandri, entre ‘o
Aconcagua. puntos 31y 32. -,
\/értice conformado por Ia4igterseccic’)n entre [a linea en (ormad
proyeccion paralela a 465m al poniente del eje Tramo conformado por el gje hidraulico de
33 | B.367.429,792 | 350.464,625 eométrico de la Av. Alessandri y el eje hidraulico del 32-33 Rio Aconcagua, entre los puntos 32 y 33.
Rio Aconcagua.
Vértice conformado por la interseccion entre |
prolongacion al sur de la linea en proyeccion paralela
34 | 6.368.669,993 | 350.825,637 220m al poniente del eje geométrico de la calle Lasi 33-34 [Tramo recto entre los puntos 33 y 34.
Parras y la Linea Cficial norle existente de la calle Lo
KImos.
\Vértice conformado por la interseccion entre la Lineg Tramo conformado por la linea oficial nortel
35 | 6.368.780,154 | 350.019,587 Oficiaé 2n(§>rte existente de la calle Los Olmos y curva dg 34 -35 e la calle Los Olmos, entre los puntos 34 y)
nivel msnm. 35.
Vértice conformado por la interseccion entre la curva dey :
; . Py iy Tramo conformado por (a curva de nivel 820
36 | 5.368.298,295 | 349.545,635 gmﬁlagZO msnm y el eje geométrico del Callejon Las, 35-36 nsnm, entre los punios 35 y 36.
Vertice conformado por la inferseccién entre el eje Tramo conformado por el eje geométrico del
37 | 6.369.041,428 | 349.537,498 |geométrico del Callejon Las Juntas y el eje geométricol 36-37 (Callejon Las Juntas, entre los puntos 36 y
de (a calle Los Olmos. 37.
Vertice conformado por la interseccion entre el ejel T . -~ eJ
e - i ramo conformado por el eje geométrico d
38 | 6.369.549,021 | 340.632,927 gsﬁénférslc&g% ;a Av. Tocomal y el eje geométrico de la 37 - 38 ba calle Los Olmos, entre los puntos 37 y 38.
\Vértice conformado por la interseccién entre el ejel Mramo conformado : ;
e ; : ) por el gje geométrico de
39 | 6.368.553,500 | 349.593,958 gR?J{t);ngﬁ-ll’ig de la Av. Tocomal y el eje geometrico de g 38-39 | 4. Tocomal, entre fos puntos 38 y 39.
i 5
Vértice conformado por |a interseccion entre (a linga en Tramo conformado por el eje geométrico de
40 | 5.359.686,06% | 349,622,963 [proyeccion paralela a 200m al norle del eje geométrico 39 -40 |3 Ruta E.745 entreﬂgs unjtosgag 40
ide la Av. Tocomal y el eje geométrico de la Ruta E-745. ! P ¥
Vértice conformado porég interseccién entre la linea en| Trame conformado por la linea en
proyeccion paralela a 200m al norte del eje geométrical ,, _,, proyeccion paralela a 200m al norte del ejg
411 6.369.325,530 | 350.771,399 de la Av. Tocomal y 1a Linea Oficial oriente de la call 40-41 geométrico de la Av. Tocornal, entre los|
Alcalde Severo Vargas. T puntos 40 y 41.
Vértice conformade por la interseccién entre la Line.:zJ Tramo conformade por la Linea Oficial
42 1 $.369.720,061 | 350.961,655 [Oficial Oriente y la Linea Oficial sur de la calle Alcaldg 41-42 [oriente de la calle Alcalde Severo Vargas,
Severo Vargas. entre los puntos 41 y 42.
Vertice conformado por la interseccion entre la Linea| : :
. . Tramo conformado por la Linea Oficial sun
Oficial sur de |a calle Alcalde Severo Vargas y la linea
43 | 6.369.708,074 | 351.353,521 en proyeccion paralela a 50m al poniente del eje 42-43 dﬁnli) :?4”26 A4I%alde Severo Vargas, entre los
geométrico de la calle Alcalde Severe Vargas. P yae.
\Vértice conformado por la interseccién entre la linea en ’
proyeccion paralela a2 S50m al poniente del ejel Trrgn;%décr;‘onfgrr;?;goa Spf?r; alla 02{;?1319 ;gl
44 | 6.370.312,344 | 351,570,435 igeométrico de la calle Alcalde Severo Vargas y la lineg 43-44 proy P P
len proyeccion paralela a 98m al sur del eje geométrico eje geométrico de la calle Alcalde Severo
el %agaj o Ambar. ¢ g Vargas, entre los puntos 43 y 44.
Vértice conformado por {a interseccion entre 1a linea en
proyeceion garelxlela a 165m ais poniente del &
geométrico de la calle Alcalde Severo Vargas y ! i
45 | 6.370.365,519 | 351.468,135 brolongacion al poniente de la linea en proyeccion 44 .45 Tramo recto entre los puntos 44 y 45.
paralela a 82m al sur del eje geométrico del Pasaj
Ambar. -
Vértice conformado por la interseccién entre la linea en
proyeccion paralela a2 180m al poniente del e
45 | 6.370.450,383 | 351.475,042 lgeométrico de la calle Alcalde Teodoro Zenteno y la| 45-46 [Tramo recto entre los puntos 45 y 46.
prolongacion al poniente del eje geométrico del Pasaj
Ambar,
\értice conformado por la interseccion entre |a linea en
proyeccion paralela a 315m al poniente del ejg
47 | B.370.496,491 | 351.346,229 geométrico de la calle Alcalde Teodoro Zenteno y laf 46 -47 [Tramo recto entre los puntos 46 y 47.

prolongacion al poniente del eje geométrico del Pasaje
iAmbar,

47 -1

Tramao recto entre los puntos 47 y 1.




TITULO3  NORMAS GENERALES TECNICO URBANISTICAS

Articulo 3 Cierros

Los cierros hacia el espacio plblico de los sitios eriazos dentro del Area del presente Plan, deberan ser
definitivos y permanentes con un 80% de transparencia.

La altura de los cierros exteriores de antejardin, tendran una altura maxima de 2,20 m medidos desde el suelo
natural en todos los puntos del eje del cierro.

Articulo 4 Areas de Riesgos de Origen Natural
Las areas de riesgo normadas por el presente plan corresponden a:

ZR-1 Zonas Inundables o potenciaimente inundables
ZR-2 Zonas Propensas a Avalancha, Rodados, Aluviones o erosiones acentuadas.

Una vez que se cumpla con lo dispuesto en la OGUC, referente a ia presentacion de estudios fundados que
determinen las acciones que deberan ejecutarse para su utilizacion, las nommas urbanisticas que se aplicaran
seran las correspondientes a la zona del Plan en que se encuentre el tereno.

Articulo 5 Zonas No edificables
Las Zonas No Edificables que se reconocen en el territorio del plan son las siguientes:

a. Fajas no edificables bajo los tendidos eléctricos, de acuerdo con el articulo 56 del D.F.L. N° 1 de
Mineria, de 1982, y en los articulos 108° al 111° del Reglamento SEC: NSEG S5En.71,
‘Instalaciones de Corrientes Fuertes”.

b. Fajas senderos de inspeccion de los canales de riego o acueductos fijados en el Codigo de Aguas,
D.F.L.N°1.122, de 1981.

Articulo 6 Actividades Productivas

Las disposiciones contenidas en el inciso tercero del articulo 2.1.28 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, no seran aplicables dentro del territorio normado por el Plan.

TITULO 4 ZONIFICACION USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 7 Materias que contiene

Las disposiciones del presente Titulo se refieren a zonificacion y condiciones técnico-urbanisticas para la
edificacién, aplicables a las distintas zonas del Plan conforme a lo graficado en los planos de zonificacién del
Plan Regulador de San Esteban, escala 1:5.000; PRC — SAN ESTEBAN - ZUS 01,

Articulo 8 Zonas del Plan
El Area del Plan Regulador de San Esteban se divide en las siguientes zonas:

Cuadro 3 Nomenclatura de Zonas

ZONAS O AREAS DESCRIPCION SIGLA
ZONA MIXTA CIVICO COMERCIAL ZU-C
ZONA MIXTA RESIDENCIAL 1 ZU-1

ZONAS DE USOS MIXTOS ZONA MIXTA RESIDENCIAL 2 ZU-2
ZONA MIXTA RESIDENCIAL 3 ZU3
ZONA MIXTA RESIDENCIAL 4 ZU-4

ZONAS DE INFRAESTRUCTURA Y | ZONA EQUIPAMIENTO CEMENTERIO ZE-1




EQUIPAMIENTOS ZONA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y RECREACIONAL ZE-2
ZONA ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO 1 ZE-3
ZONAS ESPECIALES ZONA ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO 2 ZE-4
ZONA ESPECIAL AREAS VERDES ZE-5
ZONAS DE AREAS VERDES ZONA AREAS VERDES ZAV
AREAS DE PROTECCION INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA s ICH
Articulo 9 Normas especificas por zonas

Las normas especificas para el tratamiento de las zonas contenidas en el Cuadro 3 se establecen en los
incisos siguientes.

a) ZU-C ZONA MIXTA CiVICO COMERCIAL

i Normas de Usos de suelo

Vivienda Todos
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de Acegida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos, excepto Estaciones de Servicio y Discotecas.
Culto y Cultura Todos
Deporte Todos, excepto Estadios.
Educacion Todos, excepto Centro Orientacién o de Rehabilitacion conductual.
Equipamiento Parques de Entretencionss, Zoolégicos, Areas de Camping
Esparcimiento Todos, excepto o Picnic.
Salud Todos, excepto Cementerios, Crematorios.
Seguridad Todos, excepto Cérceles o Centros de Detencion. i
Servicios Tados
Sccial Todos
Actividades Industria - Todos
Productivas Almacenamiento y Bodegaje - Todos
Transparte Todos
infraestructura Sanitaria - Todos
Engrgética - Todos
Espacio Piblico - Todos
Areas Verdes - Todos




i Normas Urbanisticas edificacién.

Superficie de Subdivision Predial Minima (m2} 250 m2

Densidad Bruta Maxima (HabJH4.) 200

Altura de edificacion (mf) 12m

Sistema de Agrupamiento Aislado, Pareado y Continuo

Rasantes Segun ko dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Seguin lo dispuesto en &l Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Adosamientos Seguin lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.
Ochavo Segun lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGLIC.
Antejardines Sin antejardin

fi Normas Urbanisticas de Ocupacion y Constructibilidad

Coeficiente de ocupacion de suelo

0.5 0,6

Coeficiente de Constructibilidad

) Segun lo
Segin o dispuesto en
dispuesto en el articulo
¢l articulp 2131 dela
2.1.30dela OGUC
QGuUC

b) ZU-1 ZONA MIXTA RESIDENCIAL 1

i Normas de Usos de suelo

Vivienda Todos
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
2 Comercio Todos, excepte Discotecas.
= Culto y Cultura Todos
Deporte Todos, excepto Estadios.
Educacién Todos, excepto Centro Orientacién o de Rehabilitacidn conductual,
Equipamiento Parques de Eniretenciones, Zoologicos, Areas dg
Esparcimiento Todos, excepto Camping o Picnic.
Salud Todos, excepto Cementerios, Crematorios.
Seguridad Todos, excepto Carceles o Centros de Detencion.
Servicios Todos
Social Todos
Actividades Industria - Todos
Productivas Almacenamiento ¥ Bodegaje - Todos
Transporte Teminales de pasajeros ::r?;;gfllfasﬁgz transporte de carga temestre y recintos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Piblico - Todos
Areas Verdes Todos
i Normas Urbanisticas edificacién.
Superficie de Subdivisién Predial Minima (m2) 200 m2
Densidad Bruta Maxima (HabJ/H4.) 140
Sistema de Agrupamiento Aislado y Pareado
Rasantes Segun ko dispuesto en &l Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Sequn lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Adosamientos Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.
Qchavo < Seguin lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.
Antajardines Im

ii Normas Urbanisticas de Ocupacion, Constructibilidad y altura de edificacion,

Coeficiente de ocupacion de suelo 05 05 05 Segiin Io
dispuesto Segdn lo
Coeficiente de Constructibilidad 0,8 18 1 enel dispuesto
articulo enel
2.1.30de articulo




Altura de edificacién (m) 15 7 la OGUC 2.1.31de
la OGUC
c) ZU-2 ZONA MIXTA RESIDENCIAL 2 -
[ Normas de Usos de suelo
g T T T (\Q}}i\\m 3 £
Vivienda ] Todos
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos, excepto Discotecas.
Cuito v Cultura Todos
Deporie Todos, exceplo Estadios.
Educacidn Todos, exceplo Centro Orientacitn o de Rehabilitacién conductual.
Equipamiento Parmues de Entretenciones, Zooldgicos, Areas de Camping
Esparcimiento Todos, excepto 0 Picnic.
Salud Todos, exceplo Cementerios, Crematorics.
Sequridad Todos, excepto Céreeles o Centros de Detencidn.
Servicios Todos
Social Todos
Actividades Industria - Todos
Productivas Almacenamiento y Bodegaje - Todos
Transporte Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Piblico - Todos
Areas Verdes - Todos
i Normas Urbanisticas edificacion. !
Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 250 m2
Densidad Bruta Maxima (Hab.JHa.) 400
Sistema de Agrupamiento Aislado y Pareado
Rasantes Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Sequn o dispuesto en el Articulg 2.6.3 de la OGUC.
Adosamientos Segiin lo dispuesto en el Articule 2.6.2 de la OGUC.
Ochavo Segin to dispussto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.
Antejardines am

If Normas Urbanisticas de Ocupacion, Constructibilidad y altura de edificacion.

Coeficiente de ccupacién de suelo 05 _ T Segin lo ' Segun lo
n e dispuestc en dispuesto en
Coeficiente de Constructibilidad 14 1,6 ol articulo &l arficulo
A A.31dela
Altura de edificacion (m) 15 7 2 103(333 la 2 OEEBL?(?




d) ZU-3 ZONA MIXTA RESIDENCIAL 3

i Normas de Usos de suelo

Vivienda Todos
Residencial Hospedaje Todos
& Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todes
Culto y Cultura Todos
Deporte Todos, excepto Estadios.
Educacion Todos, excepio Centro Qrientacion o de Rehabilitacién conductual,
Equipamiento Parques de Entretenciones, Zoologicos, Areas de Camping
Esparcimiento Todos, exceplo o Picnic.
Salud Todos, excepte Cementerios, Crematorios.
Seguridad Todos, exceplo Carceles 0 Centros de Detencidn.
Servicios Todos
Social Todos
Actividades Industria - Todos
Productivas Almacenamiento y Bodegaje - Todos
Transporte Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Enemética - Todos
Espacio Plblico - Todos
Areas Verdes - Todos
ii Normas Urbanisticas edificacion.
Superficie de Subdivision Predial Minima {m2) 800 m2
Densidad Bruta Méxima {Hab./H4.) 800 habha
Sistema de Agrupamiento Aistado y Pareado
Rasantes Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Seqln lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Adosamiertos Segiin lo dispuesto en &l Articula 2.6.2 de la OGUC.
Ochavo Segun lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.
Antejardines am

li Normas Urbanisticas de Ocupacion, Constructibilidad y altura de edificacion.

ocupa

0,6 05 in Segun lo
diSegurl 0 ; dispuesto en
Coeficients de Constructibilidad 24 1 :tp:;;ﬁlg el articulo
2131dela
2130dela oGUC
Altura de edificacion (m) 2 15 OGUC




e) ZU-4 ZONA MIXTA RESIDENCIAL 4

i Normas de Usos de suelo

Vivienda Todos —
Residencial Hospedaje Todos il
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos
Culto y Cultura Todos
Deporte Todos, excepto Estadios.
Educacion Todos, excepto Centro Qrientacion o de Rehabilitacion conductual.
Equipamiento Pamues de Entretenciones, Zoologicos, Areas de Camping
Espascimiento Todos, excepto 0 Picnic.
Salud Tedos, excepto Cementerios, Crematorios.
Seguridad Todos, excepto Cérceles o Centros de Detengion.
Servicios Todos
Social Todos
Industria Ca!'rﬁcado; como Caljﬁcados como molesto, contaminante insalubres o
inofensivos peligroso.
Actividades ) . Calificados como Catificados como molesto, contaminante insalubres o
Productivas Almacenamiento y Bodegaje incfensivos peligroso
Transparte Todos
Infraestructura Sanitarsia - Todos
Energética - Todos
Espacio Piblico - Todos
Areas Verdes . Todos

i Normas Urbanisticas subdivision y edificacion,

Superficie de Subdivision Predial Minirma (m2) 1,500 m2

Densidad Bruta Maxima (Hab.J/Ha.} 20 habfha

Altura de edificacion m R
Sistema de Agrupamiento Aislado

Rasantes Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Segun o dispuesto en el Arliculo 2.6.3 de la OGUC.

Adosamientos Seqn lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.

Ochavo Segun lo dispuesto en el Articuln 2.5.4 de la OGUC.

Antejardines Im

it Normas Urbanisticas de Ocupacion y Constructibilidad.

S

- Coeficiente de ocupacion de suelo

0,5

05

Coeficiente de Constructibilidad

0,6

05

Segun lo
dispuesto
enel
articulo
21.30de
la OGUC

Segun lo
dispuesto
enel
articulo
21.31de
la OGUC




f) ZE-1 ZONA EQUIPAMIENTO CEMENTERIO

i Normas de Usos de suelo

4 Vivienda Todos
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos
Todo tipe de equipamiento destinado a
Culto y Cultura Todo fipo de equipamiento de culto | cultura.
Deporte Todos
N Educacion Todos
Equipamiento Esparcimiento Todos
Hospitales, Clinicas, Policlinicos, consultorios,
Salud Cementerigs, Crematorios. Postas, Centros de Rehabilifacian.
Seguridad Todos
Servicios Todos
Social Todos
Actividades Industria Todes
Productivas Almacenamiento y Bodegaje Todos
Transporte Tades
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Piblico - Todos
Areas Verdes - Todos

i Normas Urbanisticas subdivision y edificacion.

Superficie de Subdivision Predial Minima (m2}) 1.000 m2

Densidad Bruta Méxima (Hab./Ha.) -

Altura de edificacién 3.5m

Sistema de Agrupamiento Aislado

Rasantes Sequn lo dispueste en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Segin lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC.
Adosamientos Segiin lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.
Ochavo Segun Io dispuesto en el Ariculo 2.5.4 de la OGUC.
Antejardines 15m

ii Normas Urbanisticas de Ocupacion y Constructibilidad.

Cosficiente de :
ocupacion de suslo 0.3 03 03 03 dis;?uegs:jtg :;}n 8l
Coeficiente de Articulo 2.1.30
Constructibitidad 03 03 03 03 dela OGUC

Segln lo
dispuesto en el
Articulo 2.1.31

de la OGUC




g) ZE-2 ZONA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO RECREACIONAL

Normas de Usos de suelo

5o de
Vivienda Todos
Residencial Hospedaje Todos r
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos
Culto y Cultura Todos
Deporte Todos
Equipamiento Educacion Todos ‘
Esparcimiento Todos exceplo Zooldgicos, Areas de Camping.
Salud Todos
Seguridad Todos
Servicios Todos
Social Todos
Actividades Industria Texdos
Productivas Almacenamiento y Bodegaje Todos
Transporte Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Enemgética - Todos
Espacio Pablico - Todos
Areas Verdes - Todos

i Normas Urbanisticas subdivision y edificacién.

Superficie de Subdivisién Predial Minima (m2) 800 m2

Densidad Breta Maxima {(Hab./Ha.) -

Altura de edificacién 15m

Sistema de Agrupamiento Aislado

Rasantes Segiin lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la QGUC.
Distanciamiento Segun le dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC. ’
Adosamientos Segun lo dispuesto en el Articul 2.6.2 de la OGUC.

Ochave Segun lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la QGUC.

Antejardines 15m

ii Normas Urbanisticas de Ocupacién y Constructibilidad.

Seginlo

Coeficiente de )
; 06 086 086 06 Segun lo di
ocupacién de suelo : / . ispuesto en el
P ‘l‘ﬂjﬁ‘g j"sg' arficulo 2.1.31
Coeficiente de 9 9 9 2 de la OGUC de la OGUC
Constructibilidad




h) ZE-3 ZONA ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO 1

i Normas de Usos de suelo

Viv Todos
Residencial Hospedaje Todos
Hogares de Acogida Todos
Cientifico Todos
Comercio Todos
Culto y Cultura Todos
Deporte Todos
Educacion Todos
Equipamientio Parque de entretenciones, Zooldgicos, Areas
Esparcimiento Todos excepto de Camping.
Salud Todos
Seguridad Todos
Servicios Todos
Social Todos
. ; . . Calificados como molesto, contaminante
Industia Calificados como inofensivos insalubres o peligroso
Actividades . . ! . . Calificados como molesto, contaminante
Productivas Almacenamiento y Bodegaje Calificados como inofensivos insalubres o peligroso
Transpore Todos
Infraestructura Sanitaria - Todes
Energética - Todos
Espacio Pablico - Todos
Areas Verdes - Todos
i Normas Urbanisticas subdivision y edificacion.
Superficie de Subdivisién Predial Minima (m2) 1.500 m2
Densidad Bruta Maxima (Hab./H4.) ;
Altura de edificacién 15m
Sistema de Agrupamiento Aislado
Rasantes Segun lo dispuesto en el Ariculo 2.6.3 de la OGUC.
Distanciamiento Segiin lo dispussto en el Aticulo 2.6.3 de la OGUC.
Adosamientes Segin lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC.
Ochavo Segin lo dispuesto en el Articulo 2.5.4 de la OGUC.
Antejardines 10m

I] Normas Urbanisticas de Ocupacion y Constructibilidad.

Coeficiente de . Segun lo
ocupacién de suelo 06 06 08 06 Seginio dispuesto en &l

dispuesto en el articulo 2.1.31
Coeficiente de articulo 2.1.30 de la OGUC
Constructibilidad 08 08 08 08 dela OGUC




ZE-4 ZONA ESPECIAL DE EQUIPAMIENTO 2

Normas de Usos de suelo

Vivienda Todos
Residencial Hespedaje Todos
Hogares de Acogida Todos N
Cientifico Todos i
Comercio Todos
Gulto y Cultura Todos
Deporte Todos excepto Estadios
. Educacion Todos
Equipamiento Esparcimiento Todos excepto Zooldgicos
Salud Todos
Seguridad Todos
Servicios Todos
Social Todos
Actividades Productivas Todos
Transporte Todos
Infraestructura Sanitaria - Todos
Energética - Todos
Espacio Piblico - Todos
Areas Verdes Todos

Normas Urbanisticas subdivision y edificacion.

Superficie de Subdivisioén Predial Minima (m2) 1.500 m2

Densidad Bruta Maxima (Hab./H4.) R

Aftura de edificacion 7m

Sistema de Agrupamiento Aislado

Rasantes Segiin lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la QGUC.
Distanciamiento Segiin lo dispuesto en el Articulo 2.6.3 de la OGUC. -
Adosamientos Segun lo dispuesto en el Articulo 2.6.2 de la OGUC. i
Ochave Segin lo dispuesto en ¢l Articulo 2.5.4 de la OGUC.

Antejardines 10m

Coeficiente de
ocupacién de sueio

Normas Urbanisticas de Ocupacion y Constructibilidad.

04

Coeficiente de
Constructibilidad

0,8 08

08 08

Segln lo

dispuesto en el

articulo 2.1.30
de la OGUC

Segin lo
dispuesto en el
articulo 2.1.31
de la OGUC

)

ZE-5 ZONA ESPECIAL AREAS VERDES

Normas de Usos de suelo

Residencial Todos
Equipamiento Todos
Actividades Productivas Todos  —,
Infraestructura(i) Todos )
Espacio Piblico Todos
Areas Verdes Todos

Normas Urbanisticas subdivisié

'V

n y edificacion.

Superficie de Subdivision Predial Minima (m2)

2500 m2

Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.)

Coeficiente de ocupacion de suelo

Seguin Ic dispuesto en el Articule 2.1.31 de la OGUC.

Coeficiente de Constructibilidad

Sequn lo dispuesto en el Articule 2.1.31 de la OGLC.




Articulo 10 ZAV: ZONA AREAS VERDES

Para los efectos de la aplicacion del Art. 2.1.31 de la OGUC, las condiciones de edificacién para los usos
complementarios son las siguientes:

- Superficie de subdivision predial minima : 2.500m?
- Coeficiente de Constructibilidad ; Segin OGUC
- Altura Méxima de edificacion : 35m
- Sistema de Agrupamiento : Aislado
- Antejardin Minimo : 10m
Articulo 11 Inmuebles de Conservacion Historica

A continuacién se detalla la edificacion definida como Inmueble de Conservacién Histdrica en el presente
Plan;

Cuadro 4 Inmuebles de Conservacion Histérica

N° Rol Sl Inmueble Ubicacion

ICH-1 51-135 Casona Lo Ermita Av. Santa Teresa de Los Andes N? 260

Las normas urbanisticas aplicables a las ampliaciones, reparaciones, alteraciones u obras menores que se
realicen en Ias edificaciones existentes, asi como las aplicables a las nuevas edificaciones que se ejecuten,
seran las establecidas para la zona en que se empiaza el inmueble.




TITULOS SOBRE VIALIDAD URBANA

Articulo 12 Sobre Vialidad Local

La vialidad urbana del Plan Regulader Comunal de San Esteban est4 conformada por las avenidas y calles de
la localidad, segUn se detalla en los siguientes cuadros de vialidad. Todas las vias publicas restantes son las
actualmente existentes, manteniendo sus anchos entre lineas oficiales, salvo en aquellos casos que
expresamente se dispongan ensanches yfo aperturas de nuevas vias.

La vialidad urbana del Plan consulta las vias estructurales existentes y propuestas, cuya descripcion y
caracteristicas se sefialan en el cuadro 5.
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Articulo 13 Sobre estacionamientos

Para los proyectos que consulten dos o0 mas destinos, el numero de estacionamientos que se exija seran el
que resulte de aplicar los estandares correspondientes a cada uno de los destinos, segln el tipo de vehiculo

de que se trate.

Articulo 14 Estandares de Estacionamiento

En ef Area Urbana, las normas y estandares minimos se indican en el Cuadro 6: Normas y Estandares

Minimos de Estacionamientos.

Para el cumplimiento de la exigencia del nimero de estacionamientos, no se permitird su emplazamiento en

los antejardines.

Estacionamientos

Cuadro 6: Normas y Estandares Minimos de
TIPODE USO DE SUELO ' : :

N° de ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES

RESIDENCIAL

Vivienda Social en Condominio (1)

1 cada 2 viviendas

Vivienda Socil {1)

1 por vivienda

Vivienda de més de 50 m? de superficie util (1)

1 por vivienda

Hotel, Apart-Hotel, Residenciales

1 cada 8 personas (3)

Moteles 1 cada 2 personas (3)
EQUIPAMIENTO

Unidades de Hosgpitalizacion, hospitales 1 cada 5 personas (3)
Unidades de Jratamiento 1 cada 120 m? de sup. 0til

Clinicas, postas, consultorios

1 cada 75 m2 de sup. utit

Centros de Rehabilitacion

2 cada 30 m* de sup. edificada

Cementerio 1 cada 300 m? de superficie predial
Educacién

Ensefianza Técnica o Superior. 1 cada 30 personas (3)
Ensefianza basica y media. 1 cada 80 personas (3)
Ensefanza Preescolar 1 cada 60 personas (3)
Deportivo

Casa club, gimnasio

1 cada 80 m® de sup. atil '

Recintos destinados al deporte o actividad fisica en general con
graderias.

1 cada 25 personas (3)

Canchas Tenis, Bowling

1 por cancha

Multicancha 1 por cancha

Cancha Futbol, Rugby 2 por cancha

Piscinas 1 cada 12 m2 de sup. de piscina
Estadio 1 cada 150 personas (3)
Esparcimiento

Entretenciones al aire libre, zonas de picnic

1 cada 200 m2 de superficie predial

Entretenciones en recintos cerrados

1 cada 50 m® de sup. edificada

Casinos 1 cada 40 m? de sup. edificada
Com : : :
Restaurante, Bar, Pub, 1 cada 40 m2 de sup. 0til
Discoteca 1 cada 25 m? de sup. util

Supermercados, Mercados, Grandes Tiendas, Centros Comerciales
de todo tamafio, Agrupaciones Comerciales de mas de 500 m2 de
superficie (til

1 cada 50 m2 de sup. util (2)

| Agrupacién comercial de 200 a 500 m2. de superficie 0l

1 cada?5 m2 de sup. (til

Locales de venta de materiales de construccion, ferias, Ventas de

1 cada 60 m2 de sup. Otil {2)




Automéviles, Estaciones Servicio Automotriz

Venta Minorista de combustibles Sélidos, Liquidos y Gaseosos,

Venta de Maquinarias 1 cada 150 m2 de sup. util (2)
Terminal de distribucion (Agropecuario, Pesquero o similar) 1 cada 200 m2 de sup. Gt (2)
Servicios .
Oficinas o Agrupaciones de oficinas (2) 1 cada?5 m2 de sup. il
Consultas Médicas 1 cada 75 m2 de sup. util
Servicios artesanales de més 500 m2 de sup. util 1 cada 75 m2 de sup. dtil
Servicios artesanales de 200 a 500 m2 de sup. til 1 cada 75 m2 de sup. util
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Industria, almacenamiento de més de 200 m2 de sup. edificada 1 cada 200 m2 superficie edificada (2)
Talleres de reparacion de vehiculos y Garajes 1 cada 150 m2 de sup. Util
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

Terminal Rodoviario | 3 por andén

Estindares para bicicletas: 1 estacionamiento de bicicletas por cada 3 estacionamientos para vehiculos
motorizados, con un minimo de 1 estacionamientos de bicicletas.

(1) En los edificios colectivos de uso habitacional se exigira un 15% adicional de estacionamien;os para uso

de visitas.
(2) Adicionalmente se consultara estacionamientos de buses, camiones u otros similares, segiin los siguientes

tramos de superficie util del proyecto:

- Hasta 1000 m2 1 estacionamiento de 30 m2

- De 1001 a 3000 m2 2 estacicnamientos de 30 m2 c/u
- De 3001 a 6660 m2 3 estacionamientos de 30 m2 ¢/u
= De 6001 a 12000 m2 4 estacionamientos de 30 m2 c/u
- Mas de 12000 m2 5 estacionamientos de 30 m2 c/u

(3) Namero determinado de acuerdo al célculo de carga de ocupacion de la edificacion conforme al articulo
4.2.4 de la OGUC.

TITULO 6 DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 1 Red Vial Estructurante Intercomunal

Corresponden a las disposiciones de caracter transitorio del nivel de planificacion Intercomunal, las cuales
seran modificadas al momento de entrada en vigencia del Instrumento de Planificacion Intercomunal faltante,
que incluya la comuna de San Esteban, en concordancia con lo sefialado en el articulo 2.1.3 de la OGUC.

Las vias que se describen a continuacion corresponden al conjunto de trazados de jerarquia Expresa o
Troncal, integrados al limite urbano comunal.



Cuadro 7: Localidad de San Esteban

Ruta CH 60 LU Poniente [ Av. Alessandri Expresa 54 - 232 - Existente
Ruta CH 60 Av. Alessandri | LU Oriente Expresa 50 - 241 - Existente
Existente asimilada art. 2.3.1
Av. Alessandri Av. Tocornal LU Sur Troncal 20-35 - oGUC
Av. Tocornal Av. Alessandri | LU Poniente Troncal 10-20 - ggslj%nte asimilada art. 2.3.1

5° PUBLIQUESE la presente Resolucién en el Diario
Oficial conforme lo ordena el articulo 43 del DFL 458 de 1975 del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

ANOTESE, TOMESE RAZON, PUBLIQUESE Y

ARCHiVESE.

SABRIEL ALDONEY VARGA
e @;fRegional de Valparaiso

CONSEJO'RESINAL DE ALPARAISO

DISTRIBUCION:
1.- CONTRALORIA REGIONAL DE LA REPUBLICA
2.- OFICINA DE PARTES

3.- CONSEJO REGIONAL

4.- FISCALIA GORE







